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Erganzend zum zeichnerischen Teil (Planzeichnung) gelten folgende planungsrechtliche Fest-
setzungen:

1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen

» Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. |
Nr. 6)

= Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. I S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.01.2023
(BGBI. I Nr. 6)

= Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt ge&ndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

» Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, 358,
ber. S. 416), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 07.02.2023
(GBI. 2023 S. 26, 41)

= § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemQO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 02.12.2020 (GBI. S. 1095, 1098)

1.1 Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB, 88 1-15 BauNVO)
Allgemeine Wohngebiete (8 4 BauNVO)
1.1.1 In den Allgemeinen Wohngebieten sind Schank- und Speisewirtschaften nach § 4 (2)

Nr. 2 BauNVO sowie Anlagen fir sportliche Zwecke nach § 4 (2) Nr. 3 BauNVO nicht
zulassig.

1.1.2 Inden Allgemeinen Wohngebieten sind die Ausnahmen nach 8 4 (3) Nr. 1 bis 5 BauNVO
(Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, An-
lagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht zulassig.

1.2 Malf3 der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB, 88 16-21a BauNVO)

Das Mal? der baulichen Nutzung ist den Nutzungsschablonen in der Planzeichnung zu
entnehmen und wird bestimmt durch den angegebenen Wert der
= Hohe baulicher Anlagen (8 18 BauNVO) —
Traufhéhe (TH) und Gebaudehthe (GH) als Hochstmald in Meter (m)
= Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO) —
GRZ als Héchstmald
= Zahl der Vollgeschosse (8 20 (1) BauNVO) —
Il als zwingendes Mal
= Geschossflachenzahl (8§ 20 (2) BauNVO) —
GFZ als Hochstmalf}
1.2.1 Ho6he baulicher Anlagen (8§ 9 (3) BauGB, § 18 BauNVO)

1.2.1.1 In den Allgemeinen Wohngebieten gelten fir die Hauptgebdude die in den Nutzungs-
schablonen in der Planzeichnung festgesetzten Trauf- und Geb&udehthen als Hochst-
mald (TH und GH).
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1.2.1.2 Bezugspunkte der Festsetzungen zu den Hauptgebauden in den Allgemeinen Wohnge-
bieten sind:

Als unterer Bezugspunkt der Trauf- und Geb&dudehdhen (TH und GH) gilt die per Planein-
trag festgesetzte Stral3enhohe in der Gebaudemitte.

Fur die Ermittlung der festgesetzten StralRenhothe ist die in der Planzeichnung festge-
setzte Hohe der zugehorigen Erschlielungsstralie mafigebend; zwischen den in der
Planzeichnung festgesetzten Hohenpunkten ist linear zu interpolieren. Bei Grundsti-
cken, die an mehreren ErschlieRungsflachen liegen, ist die ErschlieBungsflache maf3ge-
bend, von der aus die tatséchliche Erschlie3ung erfolgt.

Als oberer Bezugspunkt der Traufhéhe (TH) gilt der Schnittpunkt der auf3eren Aul3en-
wand mit der Oberkante der Dachhaut an der Mitte des Geb&udes an der stral3enseitigen
Fassadenmitte im rechten Winkel zur Stral3e. In WAL und WAZ2 diirfen die Traufen der
Dachgauben, Dacheinschnitte, Zwerchgiebel/Zwerchdacher/Zwerchauser und Wider-
kehren die realisierten Traufhéhen um bis zu 3,0 m Giberschreiten (siehe auch Ziffer 2.2).

Als oberer Bezugspunkt der Gebdudehdhe (GH) gilt der oberste Punkt der Dachflache.

1.2.1.3 In den Allgemeinen Wohngebieten darf die realisierte Gebaudehthe durch technische
Aufbauten oder Bauteile um maximal 1,0 m und bis zu 20 % der darunter liegenden
Dachflache tberschritten werden; maRgebend hierfir ist der oberste Punkt der Dachfla-
che. Die Beschréankung auf 20 % der Dachflache gilt nicht fur solartechnische Anlagen.

1.2.1.4 In WAL und WA2 dirfen die der Energiegewinnung dienenden Dachaufbauten (Solar,
Fotovoltaik) die realisierte Gebaudehdhe nicht Uberschreiten; mafgebend hierflr ist der
oberste Punkt der Dachflache.

1.2.1.5 Im WA3 dirfen die der Energiegewinnung dienenden Dachaufbauten (Solar, Fotovoltaik)
die realisierten Gebaudehthen um maximal 1,0 m Uberschreiten; malRgebend hierfir ist
der oberste Punkt der Dachflache.

1.2.1.6 Garagen, uUberdachte Kfz-Stellplatze (Carports) und hochbaulich in Erscheinung tre-
tende Nebenanlagen dirfen — ausgehend von der RohfuBbodenhéhe (RFH) ihrer un-
tersten betretbaren Ebene als unterem Bezugspunkt bis zum obersten Punkt ihrer Dach-
flache — maximal 3,5 m hoch sein. Die Hohenlage der RFH darf das arithmetische Mittel
der Gelandehthen nach Herstellung der BaumalRnahme an den Ecken der jeweiligen
Nebenanlage nicht Ubersteigen. Sockel- und Stiitzmauern unter der RFH dirfen die Ge-
landehohe nach Herstellung der BaumalRnahme an keinem Punkt um mehr als 0,8 m
Uberschreiten.

1.3 Grundflache, zulassige Grundflache (88 17, 19 BauNVO) —
Uberschreitung der zulassigen Grundflache (8 19 (4) Satz 3 BauNVO)

Im WA3 darf die zulassige Grundflache durch die Grundflachen von baulichen Anlagen
unterhalb der Geléandeoberflache (z. B. Keller, Miill- und Abstellraume etc.), durch die
das Baugrundstuick lediglich unterbaut wird, und durch Tiefgaragen, die bis maximal
1,0 m dber die kiinftige Gelandeoberflache hinausragen sowie durch deren Zufahrten
bis zu einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 iiberschritten werden. Im Ubrigen bleiben
die Uberschreitungsmoglichkeiten geman § 19 (4) Satz 2 BauNVO unberiihrt.

1.4 Bauweise (8 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

1.4.1 Im WAL gilt die offene Bauweise; zuléssig sind ausschlief3lich Einzelh&user (E).

1.4.2 Im WAZ2 gilt die offene Bauweise; zulassig sind ausschlief3lich Einzel- und Doppelhduser
(ED).

1.4.3 Im WAB3 gilt fir die Baufenster im Osten die offene Bauweise; zulassig sind ausschliel3-

lich Einzelhauser (E).
Fur das Baufenster im Westen wird keine Bauweise festgesetzt.
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1.5 Stellung der baulichen Anlagen (8 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Im WAL und WAZ2 ist die Stellung der baulichen Anlagen der Hauptgebaude (Hauptfirst-
richtung) dem Planeinschrieb in der Planzeichnung zu enthehmen.

1.6 Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

1.6.1 Malgebend fir die Uberbaubaren Grundsticksflachen (Baufenster) sind die die in der
Planzeichnung eingetragenen Baugrenzen Planzeichnung.

1.6.2 Innerhalb der mit 1 gekennzeichneten Bereiche sind ausschlief3lich tberdachte Terras-
sen, Balkone, Uberdachungen, Stellplatze und Nebenanlagen zulassig.

1.6.3 Innerhalb der mit ,2“ gekennzeichneten Bereiche sind ausschlie3lich tberdachte Terras-
sen, Balkone, Uberdachungen, Erker, Wintergarten und Nebenanlagen zul&ssig.

1.6.4 Im WA3 sind bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache (z. B. Tiefgaragen ein-
schlieB3lich ihrer Zu- und Abfahrten sowie Keller, Mill- und Abstellrdume etc.) — aufRer im
Bereich der durch Planeinschrieb zum Erhalt und zur Anpflanzung festgesetzten Einzel-
baume — auch aufRerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig. Ausgenommen hiervon
sind Bereiche, in denen der zum Erhalt festgesetzte Einzelbaum, die Heckenpflanzung
sowie das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt sind.

1.7 Garagen, Carports und Stellplatze (8 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)

1.7.1 Im WAL und WA2 sind oberirdische Garagen (GA), Uberdachte Kfz-Stellplatze (Car-
ports — CP) und offene Kfz-Stellplatze (ST) nur innerhalb der Uberbaubaren Grund-
stucksflachen (Baufenster) sowie innerhalb der durch Planeinschrieb mit ,GA®, ,CP*
und/oder ,ST* gekennzeichneten Flachen zulassig. In den restlichen nicht Giberbaubaren
Grundstucksflachen sind oberirdische Garagen (GA), Carports (CP) und offene Kfz-
Stellplatze (ST) nicht zulassig.

1.7.2 Im WAS3 sind offene Kfz-Stellplatze (ST) nur innerhalb der Gberbaubaren Grundsticks-
flachen (Baufenster) sowie innerhalb der durch Planeinschrieb mit ,ST“ gekennzeichne-
ten Flache zulassig. In den restlichen nicht Giberbaubaren Grundstticksflachen sind ober-
irdische Garagen (GA), Uberdachte Kfz-Stellplatze (Carports — CP) und Kfz-Stell-
platze (ST) nicht zulassig.

1.7.3  In den Allgemeinen Wohngebieten sind Fahrrad-Stellplatze (Uberdachte und nicht tber-
dachte) innerhalb und aul3erhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen (Baufenster)
zulassig.

1.8 Nebenanlagen (8 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO)

1.8.1 Inden Allgemeinen Wohngebieten sind hochbaulich in Erscheinung tretende Nebenan-
lagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO uber 25 m3 Brutto-Rauminhalt nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Baufenster) zuléassig. Dies gilt auch fur Nebenge-
baude mit einem Brutto-Rauminhalt Gber 25 m3, die nach Landesrecht in den Abstands-
flachen zuldssig sind oder zugelassen werden kénnen.

1.8.2 Inden Allgemeinen Wohngebieten missen hochbaulich in Erscheinung tretende Neben-
anlagen im Sinne von § 14 (1) BauNVO bis 25 m3 Brutto-Rauminhalt (z. B. Fahrradun-
terstande, Mullbehaltereinhausungen etc.) mit ihrer duRersten Gebaudekante von den
offentlichen Verkehrsflachen (Gehweg und StralRe) einen Mindestabstand von 0,5 m ein-
halten.

1.8.3 Nicht Uberdachte Freisitze und Erdterrassen konnen aul3erhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflache zugelassen werden.

1.8.4 Im gesamten Plangebiet sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 (2) BauNVO, die der
Ver- oder Entsorgung der Baugebiete dienen, ausnahmsweise zulassig.
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1.9 Anzahl der Wohnungen in Wohngeb&uden (8 9 (1) Nr. 6 BauGB)

1.9.1 Im WAL sind in Wohngeb&uden pro Einzelhaus maximal zwei Wohnungen zulassig.

1.9.2 Im WA2 sind in Wohngebauden pro Einzelhaus maximal zwei Wohnungen und pro Dop-
pelhaushalfte maximal eine Wohnung zulassig.

1.9.3 Im WA3 ist die Anzahl der Wohnungen in Wohngeb&auden nicht begrenzt.

1.10  Verkehrsflachen (8 9 (1) Nr. 11 BauGB i.V.m. § 9 (3) BauGB)

1.10.1 Fur die Festsetzung der Lage und der Hohe der Verkehrsflachen ist der Planeinschrieb
mafgebend. Die festgesetzten Straflenhdhen beziehen sich auf die Oberkante des
Fahrbahnbelages in der Fahrbahnmitte.

1.10.2 Ein Abweichen von den festgesetzten StraRenhdhen um +/- 20 cm ist zulassig.

1.10.3 Entlang der durch Planeinschrieb festgesetzten Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt sind
Ein- und Ausfahrten der Wohnbaugrundstiicke auf die angrenzenden Verkehrsflachen
nicht zulassig.

1.1 Flachen fir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseiti-
gung sowie fir Ablagerungen (8§ 9 (1) Nr. 14 BauGB)

Die mit der Zweckbestimmung ,Abwasser‘ gekennzeichnete Entsorgungsflache dient
der Versickerung des Oberflachenwassers aus dem Baugebiet ,Alte Sage” und dem
Plangebiet.

1.12 Grunflachen (8 9 (1) Nr. 15 BauGB)

1.12.1 Die mit ,F1“ gekennzeichnete private Grunflache dient der Herstellung von CEF-Mal3-
nahmen (siehe hierzu Ziffer 1.13.1).

1.12.2 Die mit ,F2“ gekennzeichnete 6ffentliche Griinflache dient der Rickhaltung und Versi-
ckerung von Niederschlagswasser und dem Anlegen einer artenreichen Fettwiese (siehe
hierzu Ziffer 1.13.2).

1.12.3 Die mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz“ gekennzeichnete 6ffentliche Grinflache dient
dem Aufenthalt und dem Spielen von Kindern.

1.12.4 Die inder Planzeichnung mit ,F3* gekennzeichnete private Grinflache dient dem Schutz
und dem Erhalt der bestehenden Grinstrukturen (siehe hierzu Ziffer 1.17.2).

1.13 Flachen oder Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (8§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

1.13.1 Die in der Planzeichnung mit ,F1“ gekennzeichnete Flache ist als CEF-Flache fur Zaun-
eidechsen herzurichten, zu pflegen und zu erhalten. Die Herrichtung der Flache enthalt
folgende MaRnahmen: Zurlickdrangung des Brombeergebiisches, sodass max. 20 %
der Flache von Brombeeren bestanden sind, Entfernung der Essigbdume (,Rhus ty-
phina®).

1.13.2 Die in der Planzeichnung mit ,F2“ gekennzeichnete Flache fir die Ruckhaltung und Ver-
sickerung von Niederschlagswasser ist im Bereich der belebten Oberbodenschicht als
artenreiche Fettwiese anzulegen. Es ist Fettwiesen-Saatgut mit einem Krauteranteil von
mindestens 30 % zu verwenden.

1.13.3 Im WAS sind die Dacher der Hauptgebaude mit einer Neigung von 0° bis einschlie3lich
12° zu mindestens 80 % dauerhaft mit einer extensiven lastarmen Dachbegriinung zu
versehen. Das durchwurzelbare Substrat muss eine Méachtigkeit von mindestens 12 cm
betragen. Hiervon ausgenommen sind die als Dachterrassen oder durch Aufzugsauf-
bauten und technische Aufbauten etc. genutzten Dachflachen.

1.13.4 In den Allgemeinen Wohngebieten sind die Dacher der Garagen, Uberdachten Kfz-
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1.135

1.13.6

1.13.7

1.13.8

1.14

1.15

1.151

Stellplatze (Carports) und Nebenanlagen dauerhaft mit einer extensiven Dachbegriinung
zu versehen. Das durchwurzelbare Substrat muss eine Mé&chtigkeit von mindestens
8 cm betragen.

Oberirdische Stellplatze, offentliche Fuliwege und private ErschlieBungswege sowie
Feuerwehrzufahrten sind in wasserdurchlassiger Ausfiihrung (mittlerer Abflussbeiwert
< 0,5) herzustellen (z. B. Pflaster mit offenen Fugen, Rasengitter oder Schotterrasen
etc.).

Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacheindeckungen und Fassadenbaustoffe/-verklei-
dungen sind nur zulassig, wenn diese dauerhaft korrosionsresistent beschichtet oder in
ahnlicher Weise behandelt sind.

Fir die offentliche und private Auf3enbeleuchtung sind ausschlief3lich Lampen mit warm-
bis neutralweiRer Lichtfarbe (Farbtemperatur unter 3.000 Kelvin) und einem Hauptspekt-
ralbereich von tber 500 Nanometer (z. B. LED-Lampen, Natriumdampflampen etc.) oder
Leuchtmitteln mit einer UV-absorbierenden Leuchtenabdeckung zu verwenden. Die
Leuchten sind staubdicht und so auszubilden, dass eine Lichteinwirkung nur auf die zu
beleuchtende Flache erfolgt und nicht in Richtung des Himmelskorpers. Nach oben
streuende Fassadenanstrahlung und Himmelsstrahler sind nicht zulassig.

In den Untergrund eingebundene Tiefgaragen, soweit sie nicht Uberbaut sind oder als
Wege-, Platz- oder Terrassenflache genutzt werden, sind mit einer mind. 40 cm dicken
Substratschicht zu tberdecken und zu begrinen. Bei Gehdlzpflanzungen ist im Wurzel-
raum eine Mindestsubstrath6he von 80 cm zu gewahrleisten.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Entsprechend Planeintrag ist die in der Planzeichnung mit ,R“ gekennzeichnete Flache
mit einem Leitungsrecht zu Gunsten des Leitungstragers fir das Abwasser zu belasten.

Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen
(8 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Schallddmmung der Au3enbauteile zum Schutz vor Verkehrslarm

In den Teilen des Plangebietes, die Auf3enlarmpegeln nach DIN 4109-2— Schallschutz
im Hochbau (Ausgabe Januar 2018), von uber 62 dB(A) ausgesetzt sind, miissen die
AuBenbauteile von Gebauden mit schutzbedirftigen Raumen die gemald DIN 4109-1
(Ausgabe Januar 2018) je nach Raumart und Auf3enlarmpegel erforderlichen bewerte-
ten Bau-Schallddmm-Male R’y ges aufweisen.

Die betreffenden Bereiche sind in der Planzeichnung mit Planzeichen Nr. 15.6 der An-
lage zur PlanZV (schwarze Signatur) gekennzeichnet.

Die AuRenlarmpegel auf Grundlage der Larmeinwirkungen in der Nacht sind in den Ab-
bildungen 1 bis 3 dargestellt. Diese geben fur SchlafrAume und vergleichbare Raume
die Grundlage zur Dimensionierung der Schalldammung. Bei sonstigen Aufenthaltsrau-
men kann auf einen Nachweis verzichtet werden, da am Tag ein AufRenlarmpegel von
62 dB(A) nicht erreicht oder Uberschritten wird.
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Abb.1 AufRenlarmpegel nach DIN 4109-2:2018 Nacht,
2. Obergeschoss

Gemal der DIN 4109-1 (Ausgabe Januar 2018) ergeben sich die Anforderungen an die
gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Mal3e R'wges der AufRenbauteile von schutzbe-
durftigen Raumen unter Berticksichtigung der unterschiedlichen Raumarten nach der
Gleichung R'w,ges = La-Kraumart.
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Dabei ist
Kraumart. = 25 dB fur Bettenrdume in Krankenhausern und Sanatorien;
Kraumart. = 30 dB fur Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Qbernachtungsraume
in Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume und Ahnliches;
Kraumart. = 35dB fir Buroraume und Ahnliches;
La der maf3gebliche Aul3enlarmpegel nach DIN 4109-2:2018-01

Mindestens einzuhalten sind Schalldamm-Mafe:
R'w,ges = 35dB fur BettenrGume in Krankenanstalten und Sanatorien;

R'w,ges = 30 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume
in Beherbergungsstatten, Unterrichtsrdume, Buroraume
und Ahnliches.

1.15.2 Anforderungen auf Grund von Gewerbeldrm

In Bereichen mit Beurteilungspegeln des Gewerbeldrmes von mehr als 40 dB(A) in der
Nacht sind 6ffenbare Fenster von schutzbedurftigen Raumen im Sinne der DIN 4109-1
(Ausgabe Januar 2018) unzulassig. Festverglasungen und nicht-Offenbare Fensterele-
mente sind uneingeschrankt zulassig. Die betreffenden Bereiche sind in der Planzeich-
nung mit Planzeichen Nr. 15.6 der Anlage zur PlanZV (dunkelrote Signatur) gekenn-
zeichnet.

Zu den schutzbedurftigen Raumen im Sinne der DIN 4109 zahlen z. B.:

= Wohnrdume, einschlie3lich Wohndielen, Wohnklichen

» Schlafraume, einschlieRlich Ubernachtungsraumen in Beherbergungsstatten
= Bettenrdume in Krankenhausern und Sanatorien

= Unterrichtsraume in Schulen, Hochschulen und &hnlichen Einrichtungen

= Buroraume

= Praxisrdume, Sitzungsrdume und ahnliche Arbeitsrdaume
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1.15.3 Reduktion der Schallschutzanforderungen

1.16

1.16.1

1.16.2

Wird der Nachweis erbracht, dass am jeweils maf3geblichen Immissionsort eines Bau-
vorhabens geringere Beurteilungspegel des Verkehrs- und/oder Gewerbelarmes vorlie-
gen (z. B. durch bauliche Fremd- oder Selbstabschirmung), als dies in den schalltechni-
schen Berechnungen fir den Bebauungsplan angenommen und den vorstehenden Fest-
setzungen zugrunde gelegt wurde, gelten die Festsetzungen Ziffern 1.15.1 und 1.15.2
auf Grundlage der nachgewiesenen geringeren Beurteilungspegel bzw. maRgeblichen
AuBenlarmpegeln nach DIN 4109-2— Schallschutz im Hochbau (Ausgabe Januar 2018)
entsprechend.

Hinweise
Aufenthaltsrdume von Wohnungen sollten méglichst nicht unmittelbar zur Rheintalbahn
angeordnet werden.

Die genannten DIN-Normen werden im Rathaus der Gemeinde Eimeldingen zur Einsicht
bereitgehalten.

Flachen zum Anpflanzen von B&aumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Innerhalb der in der Planzeichnung mit ,F4“ gekennzeichneten Anpflanzflache ist eine
2,5 m breite und 51,5 m lange Hecke aus gebietsheimischen standortgerechten Strau-
chern zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Mindestqualitat der Straucher:
3 Tr., mind. 1 x verpflanzt, 80-100. Bei Ausfall von mehr als 20 % der Gehdlze sind diese
gleichartig zu ersetzen. Die Art der Pflanzung ist der Pflanzenliste in Anhang | zu ent-
nehmen.

In den Allgemeinen Wohngebieten sind im Bereich der privaten Grundstucksflachen pro
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1.16.3

1.17
1.17.1

1.17.2

angefangener 400 m2 Grundsticks=flache entweder mindestens ein mittelkroniger
Laubbaum und drei Straucher oder ein hochstammiger Obstbaum und drei Straucher zu
pflanzen, zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Verlust gleichartig zu ersetzen. Die
in der Planzeichnung und gemaR den Ziffern 1.16.1 zur Anpflanzung und 1.17.1 zum
Erhalt festgesetzten Baume kdnnen hierauf angerechnet werden.

Entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung sind an den Straen Standorte
fur die Pflanzung von Laubbdumen (2. Ordnung, Qualitat: Hochstamm, Stammumfang
mindestens 18-20 m) festgesetzt. Pro Baum ist ein Baumquartier von mindestens 12 m3
frei durchwurzelbarem Raum vorzusehen. Die festgesetzten Standorte der Baume sind
in begrindeten Fallen (z. B. Grundstiickseingange, StraRenbeleuchtung etc.) bis zu
3,0 m parallel zum StraRenverlauf verschiebbar. Die Baume sind zu pflanzen, zu pfle-
gen, dauerhaft zu erhalten und bei Verlust gleichartig zu ersetzen. Die Art der Pflanzung
ist der Pflanzenliste in Anhang | zu entnehmen.

Pflanzerhalt (8 9 (1) Nr. 25b BauGB)

Der in der Planzeichnung zum Erhalt festgesetzte Einzelbaum ist dauerhaft zu erhalten,
zu pflegen und bei Verlust gleichartig zu ersetzen. Der Einzelbaum kann auf die An-
pflanzfestsetzung fiir private Grundstiicksflachen angerechnet werden (siehe Zif-
fer 1.16.2).

Die Geholze innerhalb der in der Planzeichnung mit ,F3“ gekennzeichneten Flache mit
Pflanzbindung sind zu erhalten. Die vorhandenen Einzelbaume sind bei Eingriffen in den
Wourzelbereich (Kronendurchmesser + 1,50 m) zu schitzen.
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Erganzend zum zeichnerischen Teil (Planzeichnung) gelten folgende 6rtliche Bauvorschriften:

2 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Rechtsgrundlagen

» Landesbauordnung fir Baden-Wiurttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, 358,
ber. S. 416), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 07.02.2023
(GBI. 2023 S. 26, 41)

= § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 02.12.2020 (GBI. S. 1095, 1098)

21 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen / Dacher der Hauptgebaude
(8 74 (1) Nr. 1 LBO)

2.1.1  Fur die Allgemeinen Wohngebiete sind die zulassigen Dachformen und Dachneigungen
der Hauptgebaude den Nutzungsschablonen in der Planzeichnung zu entnehmen.

2.1.1.1 In WA1 und WAZ2 sind versetzte Satteldacher bei Hauptgebauden zuldssig, wobei der
Versatz maximal 1,5 m betragen darf.

2.1.2 Im WAZ2 sind die Dachneigung und Dacheindeckung von benachbarten Doppelhaushalf-
ten anzugleichen. Dabei darf eine maximale Abweichung bei der Dachneigung von 3°
nicht Uberschritten werden. Wenn eine Angleichung nicht sichergestellt werden kann,
sind die Dacher von Doppelh&usern mit einem Satteldach mit 35° Dachneigung herzu-
stellen.

2.1.3 In WA1 und WAZ2 sind als Dacheindeckung nur eine rote bis braune und graue bis anth-
razitfarbene, nicht glanzende Ziegeleindeckung sowie begriinte Dacher zulassig. Im
WABS sind ausschlief3lich begriinte Dacher zulassig.

2.1.4 Inden Allgemeinen Wohngebieten sind Wellfaserzement und offene Bitumenbahnen so-
wie glanzende oder reflektierende Materialien flr Dacheindeckungen nicht zulassig.

2.1.5 In den Allgemeinen Wohngebieten sind die der Energiegewinnung dienenden Dachauf-
bauten (Solar, Fotovoltaik) bei allen Dachneigungen gestattet; auf die Ziffern 1.2.1.4 und
1.2.1.5 verwiesen.

2.2 Dachaufbauten der Hauptbaukorper (8 74 (1) Nr. 1 LBO)
In WA1 und WAZ2 gelten folgende Regelungen:

2.2.1 Dachgauben und Dacheinschnitte (Negativgauben) sowie Zwerchgiebel/Zwerchda-
cher/Zwerchhauser (Unterbrechung der Traufe ohne Versatz in der Fassade) und Wi-
derkehren (Unterbrechung der Traufe mit Versatz in der Fassade) sind ab einer Dach-
neigung von 30 ° zulassig.

2.2.2  Die Breite aller in Ziffer 2.1.1 genannten Bauteile (gemessen ohne Dachiiberstand) darf
jeweils maximal 5,0 m betragen und insgesamt 2/3 der darunter liegenden Geb&aude-
wand nicht Uberschreiten. Der Abstand aller in Ziffer 2.2.1 genannten Bauteile muss min-
destens 1,5 m vom Ortgang betragen; der Ortgang bezeichnet den seitlichen Abschluss
der Dachflache am senkrecht stehenden Giebel.

2.2.3  Der obere Dachansatz von Dachgauben, Dacheinschnitten und Zwerchgiebeln/Zwerch-
dachern/Zwerchhausern muss mindestens 0,5 m unter dem Hauptfirst liegen (vertikal
gemessen). Der obere Dachansatz von Widerkehren darf den First des Hauptgeb&audes
nicht Gberschreiten.

2.2.4  Der Abstand der Unterkanten von Dachgauben und Dacheinschnitten muss mindestens

23-04-27 Bebauungsvorschriften Malzholzweg OF (23-05-08).docx



Gemeinde Eimeldingen — Gemarkung Eimeldingen Stand: 27.04.2023

Bebauungsplan und o6rtliche Bauvorschriften Fassung: Offenlage
»Malzholzweg*“ gemaR §§ 3 (2) und 4 (2) i.V.m. 13b BauGB
BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN Seite 11 von 21

0,5 m zum unteren Dachabschluss (Vorderkante Ziegel) betragen (vertikal gemessen).
Dies gilt nicht fur Anlagen der solaren Energiegewinnung.

2.25 Der Abstand zwischen einzelnen, aller in Ziffer 2.2.1 genannten Bauteile muss mindes-
tens 0,8 m betragen.

2.2.6  Die untere Begrenzung der Dachgauben und Dacheinschnitte muss auf einer gemein-
samen horizontalen Linie liegen. Ubereinander liegende Dachgauben und Dachein-
schnitte sind nicht zulassig.

2.2.7 Bei Installation mehrerer einzelner, aller in Ziffer 2.2.1 genannten Bauteile sind diese in
ihrem Erscheinungsbild (Dachform, Dachneigung) anzugleichen.

2.3 Attikageschosse (8 74 (1) Nr. 1 LBO)

Im WAZ3 sind die 2. Obergeschosse von Gebauden mit Rickspriingen, sog. Attika, aus-
zubilden. Dabei ist ein Ricksprung von mindestens 2,5 m an einer der Fassadenseiten
und an zwei weiteren Fassadenseiten ein Riicksprung von mindestens 1,0 m gegeniber
den AuRenwanden des darunter liegenden Geschosses auszufilhren. Davon ausgenom-
men sind technische Aufbauten und untergeordnete Bauteile wie z. B. Aufzugstberfahr-
ten, Dachaustritte, Treppenhéauser etc. mit einer Einzelbreite bis maximal 6,0 m (hori-
zontal gemessen).

24 Déacher der Garagen, Carports und Nebenanlagen (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

In den Allgemeinen Wohngebieten sind Garagen (GA), Uberdachte Kfz-Stellplatze (Car-
ports — CP) und Nebenanlagen mit einem Flachdach oder mit einem leicht geneigten
Dach mit 0° bis 10° auszufiihren und missen begriint werden; auf Ziffer 1.13.4 wird ver-
wiesen. Die Installation von der Energiegewinnung dienenden Dachaufbauten (Solar,
Fotovoltaik) ist zulassig.

25 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen / Abgrabungen und Aufschittungen / Sicht-
bare Wandhéhe (8 74 (1) Nr. 1 LBO)

2.5.1 In WAL und WA2 sind Abgrabungen und Aufschittungen bis zu 2,0 m — bezogen auf
das nach Herstellung der ErschlieRungsmalnahmen vorhandene Gelande — zulassig.

2.5.2 Im WAS sind zur Belichtung von Radumen, die — teilweise — unterhalb der Geléandeober-
flache liegen, Abgrabungen nur bis zu 2,0 m — vertikal gemessen — unter Rohful3boden
Erdgeschoss auf einer maximalen Lange von 50 % der jeweiligen Fassadengesamt-
lange und bis zu einer maximalen Tiefe von 2,0 m — horizontal gemessen — ab Haus-
kante (ohne Bdschung) und bis zu einer maximalen Tiefe von 3,0 m (mit Boschung) zu-
lassig.

2.5.3 In WA1 und WA2 gilt bei den Hauptgebauden eine talseits maximal zulassige sichtbare
Wandhdhe in:

= WAlvon8,5m
= WA2von7,5m

2.5.4 Die sichtbare Wandhthe bemisst sich senkrecht zwischen dem Schnittpunkt Auf3en-
wand/Unterkante Dachhaut und der Gel&dndeoberkante (nach Herstellung der Baumal3-
nahme). Die sichtbare Wandhohe kann im Bereich von Widerkehren, Treppenh&dusern
etc. ausnahmsweise bis zur realisierten Gebaudehodhe tberschritten werden.

2.6 Gestaltung, Bepflanzung und Nutzung unbebauter Flachen bebauter Grundstiicke
(8 74 (1) Nr. 3LBO)

In den Allgemeinen Wohngebieten dirfen Stlitzmauern eine Hohe von max. 1,5 m nicht
Uberschreiten. Uber dieses Mal3 hinausgehende, notwendige Geldndeanpassungen
sind durch terrassierte Stiitzmauern mit einem parallelen Versatz von mindestens 1,0 m
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oder begriinte Béschungen bis zu einer Neigung von max. 1:1,5° herzustellen.

2.7 Abstellflachen und Abfallplatze (8 74 (1) Nr. 3LBO)

In den Allgemeinen Wohngebieten sind freistehende Millbehélter und deren Abstellfla-
chen dauerhaft gegentiber dem Stralenraum und anderen offentlichen R&umen abzu-
schirmen und gegen direkte Sonneneinstrahlung zu schitzen. Die Anlagen zur Abschir-
mung sind — sofern es sich bei diesen nicht bereits um Gehdlze (Hecken) handelt — zu
begriinen (Kletterpflanzen oder Spalierb&dume).

2.8 Einfriedungen (8 74 (1) Nr. 3 LBO)

2.8.1 Inden Allgemeinen Wohngebieten sind Einfriedungen entlang der 6ffentlichen Verkehrs-
flachen bis zu einer Ho6he von 1,2 m — bezogen auf die Oberkante der angrenzenden
offentlichen Verkehrsflache — zulassig, dirfen in Kreuzungs- und Wendebereichen eine
Héhe von 0,8 m jedoch nicht Gberschreiten. Sie missen einen Abstand von mindestens
0,5 m zur offentlichen Verkehrsflache als Schutzstreifen einhalten.

2.8.2 Geschlossene Einfriedungen (Mauern, Sockel, Gabionen, u. &.) und die Verwendung
von Stacheldraht, KunststoffzAunen und Nadelgehdlzen ist nicht zuléssig. Maschen-
draht- und Drahtzaune sind nur mit Heckenhinterpflanzung zulassig.

29 AulRenantennen (8§ 74 (1) Nr. 4 LBO)

2.9.1 Inden Allgemeinen Wohngebieten ist pro Einzelhaus oder pro Doppelhaushalfte nur eine
sichtbare TV- und Rundfunkantenne oder Gemeinschaftsantenne zulassig; diese ist auf
dem Dach zu montieren.

2.9.2 Inden Allgemeinen Wohngebieten mussen Satellitenantennen den gleichen Farbton wie
die dahinterliegende Geb&ude- oder Dachflache aufweisen; geringfugige Abweichungen
sind zulassig.

2.10 Niederspannungsfreileitungen (8§ 74 (1) Nr. 5 LBO)

Im gesamten Plangebiet sind Niederspannungsfreileitungen (z. B. fiir Niederspannung,
Telekommunikation etc.) nicht zuléssig. Das Niederspannungsnetz ist als unterirdisches
Kabelnetz auszufiihren.

2.1 Kfz-Stellplatzverpflichtung (8 74 (2) Nr. 2 LBO)

2.11.1 In den Allgemeinen Wohngebieten wird eine Erhdhung der Stellplatzverpflichtung fir
Wohnungen auf zwei Stellplatze pro Wohneinheit Gber 45 m2 Wohnflache — berechnet
nach der Wohnflachenverordnung WoFIV BaWi — entsprechend 8§ 74 (2) Nr. 2 LBO fest-
gelegt, wobei ein Stellplatz in einer Garage bzw. einem Carport und der zweite im be-
treffenden Stauraum (Zufahrt) untergebracht werden kann.

2.11.2 Bei Wohnungen bis 45 m2 Wohnflache — berechnet nach der Wohnflachenverordnung
WoFIV BaWl — ist ein Stellplatz gemalR § 37 LBO nachzuweisen.

212 Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Niederschlagswasser
(8 74 (3) Nr. 2LBO)

Zur geordneten Oberflachenentwéasserung ist jeder Bauherr verpflichtet, auf seinem/ih-
rem Baugrundstiick das anfallende Regenwasser in einer Retentionszisterne zu sam-
meln und zu drosseln. Das Riickhaltevolumen muss mindestens 2,0 m3 pro angefange-
ner 100 m? versiegelter Hof- und Dachflache und der Drosselabfluss darf maximal 0,5 I/s
je 100 m2 versiegelter Hof- und Dachflache betragen.
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3 NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

3.1

Hochwasserschutz

Nach den Berechnungen der Hochwassergefahrenkarten ist das Bebauungsplangebiet
nicht von einem 100-jahrlichen Hochwasserereignis (HQ100) betroffen. Jedoch besteht
eine Uberflutungsgefahr bei Hochwasserereignissen mit niedriger Wahrscheinlichkeit
(sogenanntes HQexrem). Die Wasserspiegellage fur das HQexrem Stellt sich innerhalb des
Plangebietes unterschiedlich dar. Im HQexrem-Fall kann laut Hochwasserrisikomanage-
ment-Abfrage der LUBW mit Einstautiefen von 0,2 m bis ca. 1,6 m gerechnet werden;
die genauen Hohen sind den Steckbriefen auf der Seite der LUBW zu enthehmen und
unter folgendem Link im Internet abrufbar:

https://www.hochwasser.baden-wuerttemberg.de/hochwassergefahrenkarten

mogiche Anderung ! Fortschreibung
Brucke bei HQ100

© richt srgestat

© cingestaut
Hochwasserrckhakebecken

Schutzeinrichtung

Gewasser

Gewasserabschnitt (Linie)

Anschiaglinie Uberiutungsfiachen
— Ha100

Ho-Barem
Uberflutungsfiache HQ10
Uberflutungsiache HQS0

Uberflutungsfiache HQ100

Uberflutungsfiache HQ-Extrem

Grundage:
Rausmiches nformar
Artiche Gecbasscaten

é

behwassergefahrenkarte fur den Bebauungsplanbereich, LUBW (genordet, ohne MaR3stab)

Die Errichtung neuer Heizdlverbraucheranlagen im Bereich des HQexrem iSt verboten,
wenn andere weniger wassergefahrdende Energietréager zu wirtschaftlich vertretbaren
Kosten zur Verfligung stehen oder die Anlage nicht hochwassersicher errichtet wer-den
kann (vgl. § 78c (2) WHG).

Im Bereich eines HQexrem SOllen bauliche Anlagen nur in einer dem jeweiligen Hochwas-
serrisiko angepassten Bauweise nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik
errichtet oder wesentlich erweitert werden (vgl. 8 78b (1) Ziff. 1 WHG).

Durch bauliche MalZnahmen und eine hochwasserangepasste Bauweise bzw. Nutzung,
konnen Schaden am Bauvorhaben durch Uberflutungen begrenzt oder gar vermieden
werden (Hinweis: Hochwasserfibel des Bundesministeriums fur Verkehr, Bau und Stadt-
entwicklung). Entsprechende Vorkehrungen obliegen den Bauherren.

Aufgrund des verbleibenden Risikos wird das Uberplante Gebiet in den Hochwasserge-
fahrenkarten entsprechend dargestellt. Es wird eine vorzeitige Abstimmung mit der
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3.2

Elementarschadensversicherung empfohlen. Ggf. wird hier nur ein eingeschrankter Ver-
sicherungsschutz fir das Gebaude gewahrt.

Starkregen- und Erosionsgefahrenkarten

Im letzten Jahrzehnt konnte eine Betroffenheit des Landkreises Lérrach durch Erosion-
sereignisse im Zusammenhang mit Starkregen festgestellt werden. Aus diesem Grund
wurden im Rahmen des Projektes ,EroL” fir die betroffenen Gemeinden eine Gefahr-
dungsanalyse und darauf aufbauend Starkregen- und Erosionsgefahrenkarten erstellt.

,Im Gegensatz zu den Hochwassergefahrenkarten (HWGK) werden in den Starkregen-
gefahrenkarten Uberflutungen aufgrund von Starkregenereignissen im Gelande darge-
stellt, die unabhangig vom Gewasser auftreten und die auch keine unmittelbaren, recht-
lichen Konsequenzen haben.” (Landkreis Lérrach 2019).

Das Plangebiet ist von seltenen Uberflutungsausdehnungen (alle 10-50 Jahre) betroffen.
Die Ausdehnung der Uberflutung ist in den Starkregengefahrenkarten auf der Homepage
des Landkreises Lorrach dargestellt:
https://qis.loerrach-landkreis.de/buergergis/synserver?project=Buerger Umwelt&cli-

ent=flexjs

Biirger-GeoPortal Landkreis Loérrach

Nutzung nur fur den privaten Gebrauch! ’X SEMEISAN ZURINET GESTALTEN
Erstelt fur MaBstab 1:2500
. e AN anokrers
Erstellungsdatum 10.05.2021 LO R RAC H

(83

&

PSchiweg

Starkregengefahrenkarte fur den Bebauungsplanbereich, LGL BW /LK Lérrach (genordet, ohne Maf3stab)

Keller sind daher mittels geeigneter Mal3nahmen (weil3e Wanne, Anbringen von Dich-
tungen) gegen sich im verfillten Arbeitsraum sammelndes und aufstauendes Regen-
wasser und ggf. Schichtwasser zu schiitzen.

Des Weiteren wird an dieser Stelle auf die Erosionsgefahrenkarten des Landkreises un-
ter obengenanntem Link hingewiesen.
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Erosionsgefahrenkarte fiir den Bebauungsplanbereich, LGL BW / LK Lérrach (genordet, ohne Maf3stab)

Diese bilden die FlieBwege von Erde und Geroll ab. Wichtig ist dabei die gleichzeitige
Betrachtung von Starkregen, denn nur dann werden besonders betroffene Bereiche
sichtbar. Diese sind, aufgrund von Topografie und Landnutzung, oft die Gemeinden der
Vorbergzone zwischen Rhein und Schwarzwald. Meist wird feinkérniger Boden aus land-
wirtschaftlich genutzten Flachen abgeschwemmt und innerhalb der Ortschaften wieder
abgelagert. Aufgrund des hohen Anteiles an Erde und Gerdll verstopfen die Durchlasse
und eine Aufnahme der Wassermassen ist nicht mehr méglich.

Altlasten

Innerhalb des Plangebietes ist im Bodenschutz- und Altlastenkataster (BAK) beim Land-
ratsamt Lorrach unter der Nummer 01765-000 die Altablagerung ,,AA Kiesgrube Reib-
matten® registriert. Die Flache wurde in der ,Flachendeckenden historischen Erhebung
altlastverdachtiger Flachen® im Jahr 1997 erfasst und am 19.03.1997 mit dem Hand-
lungsbedarf B — Entsorgungsrelevanz vorklassifiziert.

Nach den Angaben der historischen Erhebung wurde in einem Zeitraum von 24 Jahren
von 1927 bis 1951 Material abgelagert. Als Abfallarten wurden Erdaushub, Stral3enauf-
bruch und Bauschutt angegeben. Bei der Ortsbegehung im Jahr 1997 war die Flache
mit Gestripp und Wiese bewachsen, und es waren Bienenstdcke vorhanden.

Am 28.11.2006 wurde die Flache im Landratsamt Lérrach mit dem Handlungsbedarf B —
Entsorgungsrelevanz bewertet. Eine Spezifikation der vermuteten Schadstoffe bzw. na-
here Informationen zu den Ablagerungsvorgéangen liegen nicht vor.

Die im Bodenschutz- und Altlastenkataster dokumentierte Altablagerung liegt zentral auf
dem Flurstiick 3026/1 und hat entsprechend der dort hinterlegten Geometrie eine Flache
von ca. 2.600 m? (siehe nachstehende Abbildung).
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4.1

4 Bohransatzpunkte 22.23.06.2020

I schorfe 08.06.2020

Abschatzung des machtigen.

kiinstlichen Aufftllungsbereichs an

er nirdiichen Boschung

Bodenschutz- und
Altlastenkataster (BAK)

AA Kiesgrube Relbmatten (B-Fall)

[T

FICHTNER

WATER & TRANSPORTATION

Martin Krause

Detaillagsplan

P Vo .
6122420 11 Antags

August 2020 | Indlekofer 1.2

Meter Hain
o B E) 00 . 1750

Lageplan mit Eintragung der Altlastenverdachtsflache ,AA Kiesgrube Reibmatten® in hellbraun, Fichtner WT (genordet,
Mafstab siehe MaRstabsbalken)

Hierzu wurden am 08.06.2020 insgesamt 11 Baggerschurfe durchgefuhrt. Zur Orientie-
rung wurden die bisher dokumentierten Grenzen der Altablagerung vor Ort ausgepflockt.
Vor Ort fanden eine organoleptische Priifung und Bewertung des Bodenmaterials sowie
eine geologische Aufnahme statt. Die Entnahme von Bodenproben erfolgte horizont-
weise, mindestens jedoch meterweise. Aus den Schirfen wurden insgesamt 13 Proben
und labortechnisch untersucht.

Fur die untersuchten Wirkungspfade Boden-Mensch und Boden-Grundwasser konnten
keine Beeintrachtigungen festgestellt werden.

Im Detail wird auf den dem Bebauungsplan beigelegten Bericht zur ,Geotechnischen
und umwelttechnischen Erkundung“ des Buros Fichtner WT, Freiburg, vom 14.08.2020
verwiesen. Grundsatzlich sind die hierin enthaltenen Hinweise zur Verwendung des Aus-
hubmateriales zu beachten.

HINWEISE

Denkmalschutz, Bodenfunde

Auf die Einhaltung der Bestimmungen der 88 20 und 27 DSchG wird verwiesen. Sollten
bei der Durchfuhrung von Baumalfinahmen arch&ologische Funde oder Befunde ent-
deckt werden, sind gemaR 8 20 DSchG Denkmalbehérde(n) oder Gemeinde umgehend
zu benachrichtigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste,
Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. auffallige Erd-
verfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverén-
dertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehtdrde oder das Regie-
rungsprasidium Stuttgart (Referat 84.2) mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist.
Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (8 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der
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Sicherung und Dokumentation archéologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen
Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

4.2 Naturschutz

4.2.1  Geholze diurfen nur im gesetzlichen Zeitraum gerodet, gefallt oder auf den Stock gesetzt
werden.

4.2.2 Insbesondere zur Férderung von gebaudebewohnenden Vogelarten wie dem Haussper-
ling und dem Hausrotschwanz wird auf die Vielzahl an Mdglichkeiten zur Installation von
Nisthilfen und Quartieren fur Vogel und Fledermause aufmerksam gemacht. Informatio-
nen dazu kdnnen auf der Internetseite http://www.artenschutz-am-haus.de/ abgerufen
werden.

43 Baugrund

4.3.1 Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich von quartdren Ablagerungen aus Auenlehem sowie der Neuen-
burg-Formation, mit im Detail nicht bekannter Machtigkeit.

4.3.2 Beim Auenlehm ist mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten
des Untergrundes zu rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile kdnnen zu zusatzli-
chen bautechnischen Erschwernissen fuhren. Der Grundwasserflurabstand kann bau-
werksrelevant sein.

4.3.3 Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauar-
beiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Trag-
fahigkeit des Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemal3 DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch
ein privates Ingenieurbiro empfohlen.

4.3.4 Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse kénnen dem bestehenden Geologi-
schen Kartenwerk, eine Ubersicht (iber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten, auf der
Homepage des LGRB (http://www.lgrb-bw.de) entnommen werden.

435 Des Weiteren wird auf den Geotop-Kataster verwiesen, welcher im Internet unter der
Adresse http://Igrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Ge-
otop-Kataster) abgerufen werden kann.

4.3.6 Im Detail wird auf den dem Bebauungsplan beigelegten Bericht zur ,Geotechnischen
und umwelttechnischen Erkundung“ des Buros Fichtner WT, Freiburg, vom 14.08.2020
verwiesen.

4.4 Bodenschutz und Erdaushub

Auf die jeweils gultigen Bestimmungen der Bodenschutz- und Abfallgesetze zum Mas-
senausgleich im Baugebiet und auf den Baugrundstiicken, zur Minimierung des Aushu-
bes, zum Umgang mit belasteten Boden und zum Schutz des Mutterbodens wird verwie-
sen.

441 Allgemeine Bestimmungen

= Bei den BaumalRhahmen ist darauf zu achten, dass nur so viel humoses Bodenmate-
rial abgefahren wird, wie fur die BaumalRnahme unbedingt notwendig. Uberschiissi-
ger Oberboden sollte innerhalb des Flurstiickes wiederverwendet werden. Kulturar-
beiten sind nur bei trockener Witterung und trockenem Boden durchzuftihren, um Ver-
dichtungen zu vermeiden.

= Baugruben und Leitungsgraben sind mit Erdmaterial (Unterboden) — kein Humus oder
Bauschutt — aufzufillen und aul3erhalb befestigter Flachen mit Humus abzudecken.

= Das Befahren von unbefestigten Bodenflachen ist soweit wie mdglich zu vermeiden
oder nur unter strikter Beachtung der Grenzen der Befahrbarkeit zu tolerieren
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4.4.2

4.5

4.6
4.6.1

4.6.2

(Baggermatten, BaustralRen auf spater versiegelten Flachen).

» Grundsatzlich gilt, dass jede temporare Befestigung von Bodenflachen nach Ab-
schluss der BaumalRnahme sachgerecht zuriickzubauen ist. Dazu sind Baumateria-
lien vollstandig zu entfernen, der Unterboden und der Untergrund auf Verdichtungen
zu Uberprifen und ggf. festgestellte Schadverdichtungen durch z. B. Tiefenlocke-
rungsmafinahmen zu beseitigen (z. B. Abbruchlockerungsgerat).

» Muss Bodenmaterial zwischengelagert werden, ist es vor Verdichtungen und Vernas-
sungen zu schitzen. Die Mietenhdhe bei humosem Bodenmaterial sollte héchstens
2,0 m betragen.

= Beim Auftragen von Bodenmaterial sind die jeweils aktuell gultigen Bestimmungen
des 8§ 12 BBodSchV in Verbindung mit der DIN 19731 zu beachten.

Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden

* Ein Uberschuss an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhéhung auf nicht in Anspruch
genommenen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig zu verwenden (Griinan-
lagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen) oder wiederverwertbar auf geeigneten
Flachen in Mieten zwischenzulagern.

= F0r die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden maximal 2,0 m hoch
locker aufzuschiitten, damit die erforderliche Durchliftung gewahrleistet ist.

= Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen durch Auflocke-
rung bis an wasserdurchlassige Schichten zu beseitigen, damit ein ausreichender
Wurzelraum fur die geplante Bepflanzung und eine flachige Versickerung von Ober-
flachenwasser gewabhrleistet sind.

= Die Auftragshohe soll 20 cm bei Grunanlagen und 30 cm bei Grabeland nicht Gber-
schreiten.

Abfallentsorgung
Im Sinne einer Abfallvermeidung und -verwertung ist anzustreben,

= dass im Planungsgebiet ein Massenausgleich erfolgt, wozu der Baugrubenaushub
mdglichst auf den Grundstlicken verbleiben und darauf wieder eingebaut werden soll,
soweit Dritte dadurch nicht beeintrachtigt werden,

oder

= sofern ein Massenausgleich nicht méglich ist, Gberschissige Erdmassen anderweitig
verwertet werden (z. B. durch die Gemeinde selbst flir Beseitigung von Landschafts-
schaden oder durch Dritte Giber eine Borse).

Auf der Baustelle ist durch geeignete Mal3nahmen (z. B. Aufstellen mehrerer Container)
sicherzustellen, dass verwertbare Bestandteile von Bauschutt, Baustellenabfallen und
Erdaushub separiert werden. Diese sind einer Wiederverwertung zuzufiihren.

Eine Vermischung von verwertbaren Abféllen mit belasteten Abféllen ist nicht zulassig.

Die Menge der belasteten Baustellenabfélle ist so gering wie mdglich zu halten. lhre
Entsorgung hat auf einer dafiir zugelassenen Abfallentsorgungsanlage zu erfolgen.

Wasser
Schmutzwasser

Das hausliche Schmutzwasser ist an die 6ffentliche Abwasserkanalisation mit Anbin-
dung an die offentliche Klaranlage anzuschlieRen. Abwasseranlagen sind nach den all-
gemein anerkannten Regeln der Technik (a. a. R. d. T.) zu erstellen, zu unterhalten und
zu betreiben. Die Abwasserbeseitigung obliegt der Gemeinde.

Keller sind mittels geeigneter MaRnahmen (weif3e Wanne, Anbringen von Dichtungen)
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4.6.3

4.6.4

4.6.5

gegen sich im verfillten Arbeitsraum sammelnden und aufstauenden Regenwasser und
ggaf. Schichtwasser zu schutzen.

Die Verlegung von Dranagen um das Bauwerk und deren Anschluss an die 6ffentlichen
Misch-, Schmutz- oder Regenwasserkanéle ist nicht zuléssig. Ausnahmen hiervon be-
diurfen der Zustimmung des Betreibers der 6ffentlichen Kanalisation und des Landrats-
amtes Lorrach, Fachbereich Umwelt.

Regenwassernutzungsanlagen

Sollten Retentionszisternen als Betriebswasseranlagen fir WC-Spulleitungen verwen-
det werden, mussen diese regelkonform nach DIN 1988 ausgeflihrt werden. Betriebs-
wasseranlagen (z. B. Regenwassernutzungsanlagen), die zur Entnahme oder Abgabe
von Wasser bestimmt sind, das nicht die Qualitat von Wasser im Sinne der Trinkwasser-
verordnung hat und zusatzlich in Liegenschaften betrieben werden, sind der zustandigen
Behdrde anzuzeigen.

Es wird darauf hingewiesen, dass Betreiber von Regenwassernutzungsanlagen
(Brauchwasser) nach § 13 Trinkwasserverordnung verpflichtet sind, sie dem Landrats-
amt Lorrach, Fachbereich 320 (Gesundheitsamt) schriftlich anzuzeigen. Das Formular
dazu kann im Internet unter der Adresse http://www.L6rrach.de, Start, Service, Verwal-
tung, Blrgerservice und Online-Dienste, Behérdenwegweiser, Formulare und Online-
dienste (Nutzung Brauchwasseranlage) heruntergeladen werden.

Die Anlagen sind gemaR den allgemein anerkannten Regeln der Technik (a. a. R. d. T.)
zu errichten und zu betreiben. Einschlagig dafur sind die Normen DIN 1988, DIN 1989
und das DVGW-Arbeitsblatt W555.

Grundwasser

Fir das Plangebiet ist von einem mittleren Hochwasserstandes (MHW) von
ca. 245,6 m 0. NN im Ostlichen Gebietsteil und bis ca. 245 m 4. NN im westlichen Ge-
bietsteil auszugehen.

Der hdchste gemessene Wasserstand (HHW) wurde mit 249,22 m . NN in der Mess-
stelle 0126/023-7 am 27.11.1972 gemessen. Durch Interpolation der HHWs aus den Ub-
rigen 4 Messstellen ergibt sich ein Bemessungswasserstand fur das HHW von
247,6 m U. NN im ¢stlichen Gebietsteil und bis 247 m U NN im westlichen Gebietsteil.

Schichtwasser ist bei dieser Betrachtung nicht bertcksichtigt.

Durch die Versickerung im sudlich des Plangebietes gelegenen Versickerungsbecken
ist mit einer Wasserssattigung im anstehenden Boden zu rechnen. Dem Versickerungs-
becken benachbarte Gebédude kdénnen dann in den Untergeschossen von Grundwas-
ser/Staunasse berthrt werden, obwohl der Grundwasserstand tiefer liegt. Die Unterge-
schosse von Geb&uden in Umfeld der Versickerungsanlage sind deshalb druckwasser-
dicht auszubilden.

Loschwasser

Die Léschwasserversorgung ist entsprechend dem Arbeitsblatt W405 des DVGW in Ab-
hangigkeit der Nutzung (FwWG 8 3, LBOAVO 8§ 2 (5)), hier 48 m3/h, Gber die Dauer von
zwei Stunden aus dem o6ffentlichen Netz zu gewahrleisten. Die Abstande der Hydranten
sind nach den Angaben der Arbeitsblatter W331 und W400 des DVGW festzulegen.

Zufahrten und Aufstellflachen fir Rettungsgeréate der Feuerwehr sind nach VwV-Feuer-
wehrflachen (LBOAVO § 2 (1-4)) zu bericksichtigen.

Fur Gebaude, deren zweiter Rettungsweg uber die Rettungsgerate der Feuerwehr fihrt,

sind in Abhéngigkeit der Gebaudehthe entsprechende Zugénge bzw. Zufahrten zu
schaffen (LBOAVO § 2 (1-5)).
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4.7 Landwirtschaft

Durch die an das Plangebiet angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen ist mit landwirt-
schaftlichen Emissionen in Form von Larm, Staub und Gerlichen zu rechnen.

4.8 Bahnanlagen

Im Nahbereich von Bahnanlagen kann es zu Immissionen aus dem Bahnbetrieb kom-
men. Hierzu gehoéren Bremsstaub, La&rm, Erschitterungen und Beeinflussungen durch

elektromagnetische Felder.

Gemeinde Eimeldingen, den

Oliver Friebolin
BlUrgermeister

Ausfertigungsvermerk

Es wird bestétigt, dass der Inhalt des Bebauungs-
planes sowie der dazugehdrigen ortlichen Bauvor-
schriften mit den hierzu ergangenen Beschllissen
des Gemeinderates der Gemeinde Eimeldingen
Ubereinstimmen.

Eimeldingen, den

Oliver Friebolin
Blrgermeister

fsp.stadtplanung

Fahle Stadtplaner Partnerschaft mbB
Schwabentorring 12, 79098 Freiburg
Fon 0761/36875-0, www.fsp-stadtplanung.de

Die Planverfasserin

Bekanntmachungsvermerk
Es wird bestétigt, dass der Satzungsbeschluss
gem. 8 10 (3) BauGB offentlich bekannt gemacht
worden ist. Tag der Bekanntmachung und somit
Tag des Inkrafttretens ist der

Eimeldingen, den

Oliver Friebolin
Burgermeister
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ANHANG | - PFLANZENLISTE

Pflanzenliste Stralenbaume

Feldahorn (Acer campestre) ,Elsrijk”

Saulenférmiger Spitzahorn (Acer platanoides) ,Columnare®
Pyramiden-Hainbuche (Carpinus betulus) ,Fastigiata“
Manna-Esche (Fraxinus ornus)

Traubenkirsche (Prunus padus) ,Schloss Tiefurt"

Schwedische Mehlbeere (Sorbus intermedia) ,Brouwers*

Pflanzenliste Heckengehdlze

Baume

Feld-Ahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Traubenkirsche (Prunus padus)

Straucher

Hartriegel (Cornus sanguinea)

Hasel (Corylus avellana)

Liguster (Ligustrum vulgare)

Hunds-Rose (Rosa canina)

Eingriffeliger WeiRdorn (Crataegus monogyna)

Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)
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