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W1: Schlupferwinkel

W?7: Malzholzweg ca. 5,8 ha

ca. 1,2 ha

W2: Malzmatten
ca. 0,8 ha

W3: Igetbdden
ca.4,8 ha

W4: Goldjuchert
ca. 5,8 ha

8 A

W6: Blasikeller W5: Im Lindlin

ca. 10,6 ha ca. 6,6 ha
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Prufkriterien

1. Planungsrecht und Restriktionen

2. Stadtebauliche Bewertung

Kriterien Bemerkungen Kriterien Bemerkungen
Gebietsentwicklung + Anschluss an Bebauung (Wohnen, Gewerbe) + ;at_tr;nktwe hL?Ee (A.%Sbl'gk Lapéjschaft) .
nach § 13 b BauGB - kein Anschluss an Bebauung Lage und * leichte An ?( i’ sud- oder sudwestexponiert
Anschluss an + FlachengroBe 2,5 bis 3,5 ha Ausrichtung 0 Lage an Verke _rstrasse, Barriere, Begrenzung
Bebauung O FlachengréBe unter 2,5 oder tiber 3,5 ha (Verkleinerung erforderlich) © eben, oste_xponlerF

+ Wohnbauflache - nordexponle.rt, steil, _senke.
Regionalplan O undefiniert ,weiBe Flache" (keine Festlegung raumordnerischer T hi S EPIGS’ C?_i..br:s 3 d!‘f“f Hohendifferenz

9 P Grundsétze oder Ziele), Griin- und Landwirtschaftsflache opograpnie . m riohenditterenz

- Bahnfléche, Griinzasuren, Biotope etc. - steil: > 10 m Hohendlfferfenz -

- T Gberwiegende Gartenland + AuBepentwmk_IungE Ausbildung einer
FIachg_nnut_zungspIan, O Uberwiegend Ackerland; Mischnutzung; Ortseingangssituation, klare Konturen,
Flurstlckwidmung - zweckgebundene Flache (Gemeinbedarf, Ausgleichsflache 0.4.) ortsblldpragend . ) .

) T keine Schutzgebiete + Inr_1enentW|ckIun_g. integrierte La_ge, zweite
Schutzgebiete - Schutzgebiete Reihe, Nachverdichtung, unscheinbare
Ortsbild Erweiterung, nicht ortsbildpragend
+ Verbindung der beiden Ortsteile
O AuBenentwicklung: Ausbildung eines
Ortsrandes, nicht ortsbildpragend
- Flatterrand, keine zusammenhangende
3. ErschlieBung Bebauung, Zersiedlung
- Trennung der Ortsteile wird verstarkt
T + Uberwiegend unmittelbare Néhe zu IS
Kriterien Bemerkungen Einrichtungen (<300m)
+ Anschluss an SammelstraBe Anbindung O Erreichbarkeit Infrastruktur tiberwiegend
AuBere ErschlieBung O enge AnliegerstraBe Infrastruktur gewahrleistet (< 500m)
- private Grundstiicke - Erreichbarkeit Infrastruktur iberwiegend nicht
+ Anschluss an SammelstraBe gewabhrleistet (> 500 m)
Innere ErschlieBung O enge AnliegerstraBe + keine Konflikte
- private Grundstiicke O Abstandsflachen berticksichtigen
Leitungen Ver- und + Anschluss unproblematisch il:l(ltgzungskonﬂ O Lage im Biotopverbund

O zu priifen

- Konflikte gesundheitliche Beeintrachtigung

Entsorgung - Anschluss schwierig (Larm, Strahlung, Hochwasser etc.), Altlasten
. + keine MaBnahmen nétig + Aussicht, Landschaft
LarmschutzmaBnahme .
n O zu priifen + Ruhe
Gewahrleistung ~crinaend erforderlch Wohnqualitat jr NI\:)arggl};fiEi?cg:lg(tuSrenklage
. + keine angeschnittenen Grundstiicke . ’
ErschlieBung O Priifung erforderlich, angeschnittene Grundstiicke - Larm
Landwirtschaft 9 »ang - Erreichbarkeit Infrastruktur nicht gewahrleistet
3
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Prufkriterien

4, Umweltbelange

Kriterien

Bemerkungen

Derzeitige Nutzung

Beschreibung ohne Wertung

Pflanzen und Tiere

0 geringe Beeintrachtigungen
- mittlere Beeintrachtigungen
- - hohe und sehr hohe Beeintrachtigungen

Artenschutz im weiteren Verfahren zu erheben
FFH- im weiteren Verfahren zu erheben
Lebensraumtypen
0 geringe Beeintrachtigungen
Boden - mittlere Beeintrachtigungen
- - hohe und sehr hohe Beeintrachtigungen
0 geringe Beeintrachtigungen
Wasser - mittlere Beeintrachtigungen
- - hohe und sehr hohe Beeintrachtigungen
0 geringe Beeintrachtigungen
Klima/Luft - mittlere Beeintrachtigungen

- - hohe und sehr hohe Beeintrachtigungen

Landschaftsbild

0 geringe Beeintrachtigungen
- mittlere Beeintrachtigungen
- - hohe und sehr hohe Beeintrachtigungen

5. Verfiigbarkeit/Akzeptanz

Kriterien Bemerkungen
Anzahl Flurstiicke + <10

(auch O 10 bis 30
angeschnitten) ->30

Eigentumsverhaltni
sse

+ > 20 % Gemeindeeigentum
O 1-19 % Gemeindeeigentum
- kein Gemeindeeigentum vorhanden

Zu erwartende
Akzeptanz

+ keine Komplikationen erkennbar
- Aufgabe Kleingarten/Hausgarten




Ubergeordnete Vorgaben | Regionalplan
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KE Quelle: Regionalplan Hochrhein-Bodensee, 2000, Stand 2015

Entlastungsort fiir
Oberzentrum Lorrach/Weil
und Basel

Orientierungswert 80
EW/ha

Entspricht 240 EW bei 3,0
ha

Entspricht bei
Belegungsdichte 2,1
EW/WE ca. 114 WE

Rote Schraffur:
Vorranggebiet fir
Naturschutz und
Landschaftspflege

Grune Schraffur: Grinzasu

v

r
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KE Quelle: Flachennutzungsplan 2000, Verwaltungsgemeinschaft, Vorderes Kandertal , Stand 1998

Keine
Potenzialflachen
fir Wohnen
ausgewiesen



- Keine geschutzten

e At y N A ! Bereiche in den
\--;;\ N S Potenzialflachen

KE Quelle: LUBW 7



KE Quelle: LUBW

Fachplan
Landesweiter
Biotopverbund
Nach § 22
BNatschG
bertcksichtigen
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Ubergeordnete Vorgaben | Infrastruktureinrichtungen
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ungen | Gebiet Nr. 1 — Schitipferwinkel
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W1: Schlipferwinkel

W?7: Malzholzweg .58 ha

ca.1,2ha

W2: Malzmatten
ca. _0,8 ha

ca.4,8 ha

W4: Goldjuchert
ca.5,8 ha

¥y
WS: Im Lindlin
@. 6,6 ha

W6: Blisikeller
ca. 10,6 ha

W3: Igelboden
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Einzelbetrachtungen | Gebiet Nr. 1 — Schltipferwinkel

Zusammenfassung

Flachengrél3e 5,8 ha

Anschluss an Bebauung gegeben - § 13b
maoglich (Teilflache von ca. 3,00 ha)
Attraktive Lage, hohe Standortgunst
Soziale Infrastruktur angrenzend
Ausbildung ndrdlicher Ortseingangssituation
ErschlieRung unproblematisch, Zufahrt B3
Larmschutzmal3nahmen zu prifen

[ wohnbaufiache ca. 483 ha Uberwiegend Acker- und Sonderkulturflachen
[ Erschiiesungsfiache ca. 0,97 ha Isolierte Biotopverbund-Kernflache
L] Abgrenzung ca. 5,8 ha Boden Uberwiegend hohe Bedeutung

Hochflutlehm, hohe Grundwasserneubildung
Nicht siedlungsrelevantes
Kaltluftentstehungsgebiet

KE 11
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W?7: Malzholzweg

ca. 1,2 ha
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W6: Biasikeller
ca. 10,6 ha
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L ngen | Gebiet Nr. 2 — Malzmatten

(2N

\ W1: Schlipferwinkel
SN A | @. 5,8 ha
W2: Malzmatten

ca. _0,8 ha

W3: Igelboden
ca.4,8 ha

: ' W4: Goldjuchert
P ram \ ) . 5,8 ha

NG,/ —— WS: Im Lindiin
(> - : @. 6,6 ha_
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Einzelbetrachtungen | Gebiet Nr. 2 — Malzmatten

[ ]| wohnbaufidche ca. 0,72 ha
]

ErschlieBungsflache ca. 0,11 ha

Abgrenzung ca. 0,83 ha

Zusammenfassung

Flachengrél3e 0,83 ha

Anschluss an Bebauung gegeben - § 13b
moglich

Nachverdichtung, hohe Standortgunst
ErschlielRung schwierig
Larmschutzmal3nahmen zu prifen

Hohe Akzeptanz zu erwarten

Boden Uberwiegend hohe Bedeutung
Auenlehm, hohe Grundwasserneubildung
Uberwiegend Wiesen

Evtl. Lage im Biotopverbund
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W?7: Malzholzweg

ca. 1,2 ha
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W6: Biasikeller
ca. 10,6 ha
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L ngen | Gebiet Nr. 3 —Igelboden

(2N

\ W1: Schlipferwinkel
SN A | @. 5,8 ha
W2: Malzmatten

ca. _0,8 ha

W3: Igelboden
ca.4,8 ha

: ' W4: Goldjuchert
P ram \ ) . 5,8 ha

NG,/ —— WS: Im Lindiin
(> - : @. 6,6 ha_
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Einzelbetrachtungen | Gebiet Nr. 3 — Igelboden

Wohnbaufiache ca. 4,27 ha

ErschlieBungsflache ca. 0,53 ha
Abgrenzung ca. 4,8 ha

Zusammenfassung

Flachengrél3e 4,8 ha

Anschluss an Bebauung gegeben - § 13b
maoglich, Gebiet musste verkleinert werden
Attraktive Lage, Ausbildung westlicher Ortsrand
ErschlielRung schwierig
Larmschutzmal3nahmen zu prifen
Verfluigbarkeit eher schwierig aufgrund hoher
Anzahl an privaten Grundstiicken
uberwiegend Ackerflachen, aul3erdem Wiesen,
mit halb- und hochstammigen Obstbaumen,
Walnussbaumen und sonstigen Laub- und
einzelne Nadelbdumen

Boden Uberwiegend hohe, teilweise sehr hohe
Bedeutung

Auenlehm, hohe Grundwasserneubildung

Evtl. Lage im Biotopverbund
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W1: Schlipferwinkel

W?7: Malzholzweg .58 ha

ca.1,2ha

W2: Malzmatten
ca. _0,8 ha

ca.4,8 ha

W4: Goldjuchert
ca.5,8 ha
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WS: Im Lindlin
@. 6,6 ha

W6: Blisikeller
ca. 10,6 ha

W3: Igelboden
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Einzelbetrachtungen | Gebiet Nr. 4 — Goldjuchert/Am Binzer Weg

Wohnbauflache ca. 4.9 ha

[ ]| ErschlieBungsfiache ca. 0,86 ha
Abgrenzung ca. 5,76 ha

Zusammenfassung

Flachengrél3e 5,8 ha

Anschluss an Bebauung gegeben - § 13b
maoglich, Gebiet musste verkleinert werden
Attraktive Lage, Ausbildung oOstlicher Ortsrand
ErschlielRung gegeben Uber Binzener Stral3e
Larmschutzmal3nahmen nicht erforderlich
Verfluigbarkeit eher schwierig aufgrund hoher
Anzahl an privaten Grundstlcken
Uberwiegend Acker und Baumschulflachen,
Gartenflachen und Wiesen mit Obstbdumen
Boden Uberwiegend hohe Bedeutung
Auenlehm, hohe Grundwasserneubildung
Evtl. Lage im Biotopverbund
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Einzelbetrachtungen | Gebiet Nr. 5 — Im Lindlin

Zusammenfassung

Flachengrbél3e 6,6 ha

Wiesen mit einem lockeren Obstbaumbestand
und Ackerflachen

Anschluss an Bebauung gegeben - § 13b
moglich, Gebiet misste verkleinert werden
Ausbildung sudlicher Ortsrand

ErschlieRung gegeben Uber Alte Basler Stral3e,
Zl Wohnbaufliche ca. 5,46 ha Im Bruckacker

ErschlieBungsfisiche ca. 1,11 ha Schlechte Anbindung an Infrastruktur

— o Larm durch Verkehrs- und Bahntrassen

§ 1 Abgrenzung ca. 6,57 ha Abstand kV-110-Leitung einhalten
Verflugbarkeit eher schwierig aufgrund hoher
Anzahl an privaten Grundstlicken

Boden Uberwiegend mittlere Bedeutung
Wilrmezeitlicher Niederterrassenschotter, hohe
Grundwasserneubildung

Kernraum Biotopverbund
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Einzelbetrachtungen | Gebiet Nr. 6 — Blaslikeller

Zusammenfassung

Flachengrél3e 10,6 ha
uberwiegend Wiesen mit einem lockeren
Obstbaumbestand und einzelne Ackerflachen

i, (LA
////%j/;(//( 77 S Anschluss an Bebauung gegeben - § 13b
. / mdglich, Flache verkleinern
~ %({7///}/"\\::’0///// laut Regionalplan Grunzasur, Gebiet fir
) %}/{//%’5\\)/////// %, Naturschutz und Landschaftspflege
" %{//\", e laut FNP Anlage mit sehr hohen Emissionen
”/o‘/ RN\ Abseitige Lage, Trennwirkung in zwei Ortsteile

==

%,;/ wird verstarkt
% ErschlieBung Uber den Bruckacker

‘ : sehr schlechte Anbindung an Infrastruktur
Wohnbaufldche ca. 9,01 ha Larmbelastung durch Verkehrstrasse
Verfugbarkeit sehr schwierig 98 priv. FIStk.

7

U

ErschlieBungsfiache ca. 1,56 ha . : .
tm— —— Boden Uberwiegend mittlere Bedeutung
Abgrenzung ca. 10,57 ha Wiirmzeitlicher Niederterrassenschotter, sehr

hohe GWNB
Kernraum Biotopverbund
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Einzelbetrachtungen | Gebiet Nr. 7 — Malzholzweg

Wohnbauflache ca. 1,07 ha

[ || ErschlieBungsfiache ca. 0,09 ha

Abgrenzung ca. 1,16 ha

Zusammenfassung

FlachengroRe 1,2 ha

Anschluss an Bebauung gegeben - § 13b
maoglich

Arrondierung, unscheinbare Erweiterung
Erschlie3ung unproblematisch

Altlasten vorhanden, ggf. Konflikte durch
angrenzendes Gewerbegebiet und Bahntrasse,
teilweise Lage in HQ-extrem, Lage im
Biotopverbund

uberwiegend Wiesenflache, Einzelbdume,
Geholzbereiche und Tumpel

Boden Uberwiegend hohe Bedeutung
Wiulrmezeitlicher Schotter, sehr hohe
Grundwasserneubildung
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Ubersicht der Kriterien

Gebiete
Kriterienblocke Nr. 1 Nr. 2 Nr. 3 Nr. 4 Nr.5 Nr. 6 Nr. 7
1. Elkat?(;,lnngnsrecht und Rest- +0 +0 +0 +0 +0 o +o
2. Stadtebauliche Bewertung + + + + (0] = o
3. ErschlieBung -+ - - + - +0 b
4. Umweltbelange - - = — - - -
5. Verfugbarkeit / Akzeptanz -+ -+ (o) - (0] (o) -+
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Ideen

Losungen

LBBW Immobilien

Kommunalentwicklung GmbH

-Elsas-Str. 31
70174 Stuttgart

Fritz

www.kommunalentwicklung.de



