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1. Die KE stellt sich vor
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Menschen
Ideen
Losungen
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Unser Unternehmen

= gegrindet 1972
= derzeit 105 Mitarbeiter/innen

= Karlsruhe, Freiburg, Ulm,
Donaueschingen, Heilbronn

= LBBW Immobilien, Gemeindetag,
Stadtetag, Landkreistag,
Sparkassenverband Ba-W(i
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Unsere Kompetenz

= Stadt- und Dorferneuerung

= Planung

Stadtplanung

Stadt- und
Gemeindeentwicklungsplanung

Biirgerbeteiligung und Partizipation

Schulentwicklungsplanung /soziale
Infrastruktur

Umweltplanung/Klimaschutz

=  Baulandentwicklung, ErschlieBungs-
tragerschaft

= kommunales Projektmanagement (u.a.
Konversion)
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Ablauf

BegriiBung

EinflUhrung und Zwischenergebnisse zur

Gemeindeentwicklung Eimeldingen
Fragerunde
Priorisierung der Ziele und MaBnahmen

Austausch und Diskussion an Stehtischen




Weshalb Gemeindeentwicklungsplanung?

Veranderte Rahmenbedingungen
= Demografischer Wandel

= Wirtschaftlicher Wandel

= QOkologische Herausforderungen

=  Kommunale Finanzen

Begriindung politischer Entscheidungen

= Transparenz/Burgernahe

= FOrderprogramme

KE
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Themen der Gemeindeentwicklung

= Demographie — Fliichtlinge

= Miteinander Leben — Sport — Freizeit
= Kinderbetreuung — Bildung

= Wohnen — Stadtebau — Sanierung

= Gewerbe — Handel — Dienstleistungen
= Mobilitat — Technische Infrastruktur

= Energie und Umwelt




Gemeindeentwicklung Eimeldingen

Demographie — Integration

KE 8
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Saldo aus Geburten und Sterbefalle 1990 bis 2017
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Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wirttemberg
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Saldo aus Zuzlugen und Fortztigen 1990 bis 2017

200
170 Im Durchschnitt: 25,5 Einwohner p.a.
150
126 Verschiedene
kleinere Baugebiet
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100
81
63 60 64
50 - 47 41
29 23
16 15 19 18 19 i4

1990 1995 2000 2005 2010 2015

® Wanderungssaldo
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Wanderungssaldo nach Altersklassen (2007-2017)

Abwanderu ng 75 und mehr
Hoch betagte 70 bis unter 75

65 bis unter 70
60 bis unter 65
55 bis unter 60
50 bis unter 55
45 bis unter 50
40 bis unter 45
35 bis unter 40
30 bis unter 35

25 bis unter 30

Aus- 20 bis unter 25 .ZUZUg
bildungs- { 15 bis unter 20 L junger
Wanderung 10 bis unter 15 Familien

5 bis unter 10
0 bis unter 5
-40 60

m Saldo

KE Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wirttemberg 13



Gemeindeentwicklung Eimeldingen

Bevolkerungsvorausrechnung (mit Wanderungen) 2035
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Veranderung der Altersstruktur 2015 bis 2035
(Hauptvariante mit Wanderungen)

90 und mehr ] 23
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KE Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wirttemberg
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Angebote und Strukturen

Fliichtlingskreis ,,Eimeldingen integriert®

Willkommensrucksack mit Informationen, Hilfe im
Alltagsgeschaft, gemeinsame Freizeitaktivitaten,
offenes Café (einmal im Monat)

Aktuell ca. 37 Flichtlinge in Eimeldingen in
Wohncontainern (neben Reblandhalle),
Privatunterkinften/Ochsenareal (5 Wohnungen) und
gemeindeeigenen Wohnungen untergebracht.
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Entwicklungsperspektive Demographie — Integration

Moderates Einwohnerwachstum anstreben (zwischen 2.500 und 2.800
Einwohnern), um ausgewogene Alterststruktur zu erhalten

Zuwanderung junger Familien weiter forcieren

Flichtlinge und Zuwanderer als Chance begreifen und integrieren >
Unterstlitzung des Helferkreises (Unterstitzung durch Landkreis,
Flichtlingsbeauftragte, Budget im Haushalt)

Abwanderung der Hochbetagten verringern, z.B. durch Bereitstellung
bedarfsgerechter Angebote fir Senioren wie Begegnungsraume, Tagespflege-
Stutzpunkt, betreutes Wohnen, Mehrgenerationenwohnen, Seniorenwohnheim
(Realisierung auf Ochsen- oder Pfarrgartenareal), ehrenamtliche Fahrdienste,
Blrgerbus, Aufbau einer Nachbarschaftshilfe etc. = kein reines Seniorenheim,
sondern bedarfsgerechte Mischung aus Pflegeheim und Tagespflegeplatze

Einpendler zu Einwohnern machen: s. Gewerbe — Handel — Dienstleistung
17



Gemeindeentwicklung Eimeldingen

Miteinander Leben

KE 18
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Angebote und Strukturen

Mitteilungsblatt und Neujahrsempfang, Reblandhalle
Vereine und burgerschaftliches Engagement, Kultur
Etwa 20 Vereine verschiedener Sparten

2 Kirchen (St. Martin, G5): Gemeindebibliothek,
Seniorennachmittage etc.

Dorffest und unregelmaBige kulturelle Veranstaltungen
Angebote filir Senioren

Seniorenbeauftragte, Seniorensprechstunde,
Seniorenkreis, Mittagstisch, Seniorengymnastik,
Seniorenausflige

Angebote flir Kinder und Jugendliche
3 Spielplatze, Volleyball-/FuBball, Jugendarbeit/-

Angebote durch Kirchen ,Follow me", Ferienprogramm '

Sportangebot

Sportplatz Eimeldingen, Tennisclub, Volleyballfeld,
Wander- und Radwege




b
_ _Reblandhalle
':Kindergarten Schnéggehisli
Gr@dschuie
verlassliche Gru ndschule

F
|
_Altes Rathaus

Neues Rathaus

‘Ev. Kindergari:en

KE

Gemeinde
Eimeldingen

| &) | Off. verwalt.| ) | Kultur
Schule @ Kirche:
@ Kindergarren@ Feuerwehr
[ &) |spielplatz | @) | Gesundheit
| @) | sportplatz | (@) | sporthalle
| ) |Friedhof | @) | Kleingarten

Gesamtortliches Entwicklungs-
konzept

Infrastruktur

N
Stutigat
1%.11.2018 ttinger | Kasper-Snaud | Konzi
LBBW Immabilien
Kommun alentwi culung GmiH
Fritz-Elsas-Strafla 31
70174 Stultgan
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Entwicklungsperspektive Miteinander Leben
Das Zusammenleben erhalten, das Ehrenamt starken, Nachwuchs sichern, Synergien
durch Netzwerke und Zusammenarbeit mit Nachbargemeinden nutzen
Sanierung/Neubau Reblandhalle
Starkung/Ausbau des kulturellen Angebots
Initiilerung einer Stadtepartnerschaft
Jugendangebot starken/Treffpunkte fir Jugendliche schaffen
Jugendliche starker einbinden - Jugendbeteiligung/Jugendparlament
Die Spielplatze weiter attraktivieren
Offentlichen Grillplatz ausweisen
Dorffest starken - neue moderne Konzeption
Unterstltzung der Personen mit Handicap = Behindertenbeauftragte
Aufwertung Sportplatz - interkommunale Zusammenarbeit mit Sportplatz Binzen

Quartierstreffpunkt: s. Wohnen — Stadtebau — Sanierung
Grinflachen als Begegnungsraume: s. Energie und Umwelt
Bedarfsgerechte Angebote fiir Senioren: s. Demographie und Integration
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Gemeindeentwicklung Eimeldingen

Kinderbetreuung — Bildung

KE 22



Entwicklung der unter 10-]Jahrigen 1995 bis 2035
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Angebote und Strukturen

= Kleinkindbetreuung

Ev. Kindergarten St. Martin, Kindergarten
Schnaggehusli jeweils 3-Gruppig und U3

»Eimeldinger Modell* (Tagesmuttermodell)
= Schulen

Grundschule als AuBenstelle der Grundschule
Vorderes Kandertal, Verlassliche Grundschule,
Hausaufgabenbetreuung

Ganztagsgrundschulangebot in Binzen,
Weiterfiihrende Schulen u.a. in Weil am
Rhein/L6rrach, Musikschule Markgraflerland

= Ferienbetreuung




| @D | Off. verwalt.| ) | Kultur
| @ |schule [ @) | Kirche

| ) |Kindergarten| (F) | Feverwehr
[ @) | spielplatz Gesundheit
| @ | sportplatz Sporthalle

Friedhof Kleingdrten

Gesamtirtliches Entwicklungs-
konzept

Infrastruktur

N
trger | Kasper-Snauc { Konat @
o
Fritz-Elsas-Stral e 31
70174 Siuigart

26




KE

Entwicklungsperspektive Kinderbetreuung und Bildung

Bedarfsgerechter Ausbau der U3-Betreuung

Garten/Hochbeet als auBerschulischer Lernort - Grundlagen des
Gartenbaus, Bewusstseinsbildung

Schulhof attraktivieren durch Park- und Abstellmoglichkeiten fur Roller
sowie Bodenfarbmarkierung von Hipf- und Lernspielen

Ausweitung des Betreuungsangebots im Grundschulalter
- Starkung des Ganztagsschulangebots in Binzen

- Eruierung Betreuungsbedarf

27



Gemeindeentwicklung Eimeldingen

Wohnen — Stadtebau — Sanierung

KE 28



Wohnungsbestand 1990 bis 2017
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Baufertigstellungen 1990 bis 2017

100

90 21 im Durchschnitt (2000 bis 2017): 10 Wohnungen p.a.

20 Prognostizierter kiinftiger

Wohnungsbedarf bis 2030:
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Ruckgang der Belegungsdichte
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Gemeinde
Eimeldingen

Art der baulichen Nutzung nach
FNP

Bestand / Planung

Wohnbaufiache
Gemischte Baufidche
[ Gewerbegebiete
Sonderbaufliche
Flache Gemeinbedarf
Griinflache

Quakie: NP

Gesamtortliches Entwicklungs-
konzept

Fldchennutzungen
Gesamtgemeinde

LEBW |mmobiien

E Sutgan o
Fritz-Elzas-Safe 31
0174



.I “\ \ g -"""{"y ] /
"Flachenpetenzial ausreichend /

.
A
%

Lo \§ 7 s s
'* o)

ca.0,77ha
" —

>
Malzmatten ca. 0,38 ha

Ig'g_l_bo}jen_ca. 427ha___ :

ca. 0,88 hJ- \ —
An der Kander/am Goldjuchert ca. 5,76 ha

Markter Steg ca. 1,19 ha

ca.138ha
Im Lindlin ca. 6,57 ha _ Z
" ca. 0,95 ha § Ty Z 7 ca. 2,87 ha
PIKE DE# 0180605 Eimeldingen_GEK_Plangrundiage.vwix

KE

| Gemeinde
" Eimeldingen

Potenzialfiichen

| Bauliicke Wohnen [ Gewerbe
u nach Kataster/Luftbild

] gepl. Wohnbaufliche FNP
| gepl. Gewerbegebiete FNP

V7 gepl. Grinfléche FNP
FZ2 Entwicklungsflache Wohnen

| Entwicklungsflache Gewerbe

Gesamtortliches Entwicklungs-
konzept

Entwicklungsstrategie

L]
Stuttgart
16.11.2018 ttinger | Kasper Snaucd / Kanzt
LEBW Immabiflen
Komrmunalentwicelung G
Fritz-Elsas-Strale 31
70174 Stuttgart
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Angebote und Strukturen
= Flachennutzung

= Mehrere Denkmalschutzobjekte,
baukulturelles und historisches Erbe

= (Gebdudebestand und Bebauung
Trennung in zwei Ortsteile

Aufgelockertes Siedlungsgefiige landlich dorflichen
Charakters

Attraktiver Wohnort hoher Wohnqualitat

Einige Gebdude in der Ortsmitte mit
Sanierungsbedarf oder entsprechen nicht mehr
den energetischen Standards

= Gestaltung der Ortsmitte
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Entwicklungsperspektive Wohnen — Stadtebau — Sanierung

Bereitstellung verschiedener Wohnungsangebote (Mehrgeschossig, verdichtetet, bezahlbar,
geforderter Wohnungsbau aber auch Einfamilienhduser, Senioren- und
Mehrgenerationenwohnen - Durchmischung)

Intensivierung der Innenentwicklung, z.B. durch Erstellung eines Baullicken-
/Leerstandkatasters, Umwandlung ungenutzter Gebdude und Scheunen zu Wohnraum etc.

Ausweisung eines neuen Baugebietes z.B. B-Plan an der Kander - Prifung der
Flachenpotenziale auf Eignung

Behutsamer Umgang mit baukulturellem/historischem Erbe

Schaffung eines Dorfplatzes zur Belebung der Ortsmitte mit entsprechender Infrastruktur
(z.B. Gemeindehaus/Quartierstreffpunkt, Arzte, Café etc.) und als Verbindung zwischen
ostl./westl. Gemeindegebiet mit platzgerechter Gestaltung und hoher Aufenthaltsqualitat

Schaffung eines Quartierstreffpunkts zur Belebung der Ortsmitte, z.B. Begegnungscafé im
»,Munistall", Familienzentrum, Vortrags-/Veranstaltungsraum etc.

Ausweisung der Ortsmitte als Sanierungsgebiet

Freiflachenkonzept: s. Energie und Umwelt
35



Gemeindeentwicklung Eimeldingen

Gewerbe — Handel — Dienstleistung

KE 36
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KE Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wirttemberg 37



Beschaftigte (Arbeitsort) 1999-2017 im Vergleich
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Veranderung der Arbeitslosen 2000-2017 im Vergleich
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Pendler 1999-2017
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Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wirttemberg

Einpendler v.a. aus:
= Weil am Rhein
= Ldrrach

= Efringen-Kirchen

Auspendler v.a. nach:

Weil am Rhein

Lorrach

Binzen
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Einzelhandel
2 Lebensmittelmarkte (Aldi, Penny)
Metzger, Backerei, 2 Bauernladen

Drogeriemarkt, Bekleidungsgeschaft, 2 Frisére, Postfiliale,
Tankstelle, SB-Bank

Medizinische Versorgung

Gastronomie und Ubernachtungswesen
Einzelne Cafés und Restaurants

Gasthaus/Hotel Zum Loéwen (23 DZ geplant, Eréffnung
Frihjahr 2019), Gastehaus, Hotel Schlafstadt,
Ferienwohnungen

Gewerbegebiete Rebacker und Reutacker
ca. 40 Handwerksbetriebe
Gewerbemix, kleine und mittlere Betriebe

Gewerbeverein Eimeldingen

Bestandserhebung und -analyse der
Einzelhandelssituation in der Region
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Entwicklungsperspektive Gewerbe — Handel - Dienstleistungen

Sicherung und Schaffung weiterer Arbeitsplatze (moderat)
Starkung von Einzelhandel/Dienstleistung/Gastronomie durch neues Sanierungsgebiet
Sicherung der medizinischen Versorgung (Hausarzte)

Einpendler zu Einwohnern machen bzw. Einpendler an Gemeinde binden - bezahlbare
Mietwohnungen fiir Einpendler bereitstellen

Schaffung der Rahmenbedingungen zur Ansiedlung von Apotheke, Gastronomie, Backerei
Erweiterung Reutacker

Wiederbelebung/Umnutzung des ehem. Bowlingcenters

42



Gemeindeentwicklung Eimeldingen

Mobilitat — Technische Infrastruktur

KE 43
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Angebote und Strukturen Mobilitat

= StraBenanbindung

Durch A 98, A 5 und B 3 an FernstraBennetz

angeschlossen

= Larmsituation, Larmaktionsplan 2012
= OPNV

Schienen-Haltepunkt der Rheintalbahn (etwa 60-Min.Takt) F .

Zentraler Omnibus-Bahnhof und 2 weitere Bushaltstellen
durch Regio Verkehrsverbund Lérrach angefahren

Mehrere Buslinien
Radverkehr

Radwege — Radwegekonzept des Landkreises

Uberdachter Fahrradabstellplatz sowie Fahrradboxen und
Akku-Ladestation fur Fahrrader

Offentliche Parkierung und Stellplatzsatzung




Gemeinde

Eimeldingen
Zahistelle 84630 (2015) ;
| KFZ: 14 602 Kfz/24h
SV: 595 Kfz/24h
Verkehr
| StraBenverkehrsfléche
—/ Autobahn

'—I BundesstraBe

—— LandesstraBe

i' 1SV (N): 1091 Klef'24h ——| KreisstraBe

i 7 —
LT S
3 vl i :.'-'.‘ it R

====| Bahntrasse
Haltestelle OPNV / Bahnhof

73 (Radius 500m)

Quieite Verkehrszahiung: wiw svz-tw de

Gesamtdortliches Entwicklungs-

N
Stuttgart |
19.11.2018 Etinger | Kaspér-Snauci | Komzi
LBBW Immabilien
Kommunalentwicklung GmbH
Fritz-Elsas-Strafie 31
70174 Stuttgart
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Breitbandverfigbarkeit
in % der Haushalte
=95
B :-75-95
B :s0-75

% . > 1[] 50
W Stand: D4 I}E’J 2018
Werkhof Rimmingen, liber GVV 4 X
Freiwillige Feuerwehr oy B

Angebote und Strukturen Technische
Infrastruktur

Wasserverband Sudliches Markgraflerland mit
zentralem Wasserwerk in Weil am Rhein,
Hochbehalter in Eimeldingen

Mitglied im Abwasserzweckverband Unteres
Kandertal

Zweckverband Breitbandversorgung Lorrach

46
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Entwicklungsperspektive Mobilitat, technische Infrastruktur

Realisierung Kreisverkehr (B3/K3626)

MaBnahmen im Bereich der B3: Priifung von Geschwindigkeitsreduzierung auf
Ortsdurchfahrt, weiteren LarmschutzmaBnehmen, Querungen B3, Nachtfahrverbot und
Maut fur Lkw

Fortschreibung LAP
Prifung von Mdglichkeiten zur Verringerung der Trennwirkung von StraBe und Schiene

Parkraumkonzept: Ordnung der Parkierung, P&R-Parkplatze am Bahnhof erweitern und
bewirtschaften = Priifung weiterer potenzieller Fldchen z.B. an der Kander, am Penny,

Zufahrt dm/Lang, Priifung TG-Konzept

Takt im OPNV verdichten (Bahn und Bus), Bus- und Bahn Fahrpléne besser aufeinander
abstimmen, Verbesserung der Verbindungen ins Umland

47



Entwicklungsperspektive Mobilitat, technische Infrastruktur

Fahrradverkehr fordern durch Verbesserung der Radwegeverbindung, Behebung von
Lickenschlissen, Umsetzung Radschnellverbindung Efringen-Kirchen-Basel, Erhebung und
Verbesserung neuralgischer Punkte etc. - Nachbarorte miteinbeziehen

FuBwegebeziehungen optimieren (z.B. Verbindung zur Ortsmitte unter Briicke,
Reaktivierung Markter-Kirchweg, FuBgangerbriicke beim Pfarrhaus...)

Blrgerbus zusammen mit Verwaltungsgemeinschaft
Schnelles Internet, Breitbandausbau entwickeln und im Auge behalten

Offentliches WLAN im Bereich Ortsmitte, Bahnhof, Rathaus

Forderung von Carsharing und Elektromobilitat: s. Energie und Umwelt

KE 48



Gemeindeentwicklung Eimeldingen

Energie — Umwelt

KE 49
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Angebote und Strukturen

Landschaftsschutzgebiet und vereinzelte
Biotope, von zwei Griinzasuren umgeben

Kander und der Muhlbach

Geringe bis mittlere
Hochwassergefahr

Bachputzete
Solarkataster Eimeldingen

Landkreis erstellt aktuell
Integriertes Klimaschutzkonzept

\ [/

Uberflutungsfische HQ10

B Uberflutungsflachen bei HQ10
LUBW

Uberfiutungsfigche HQS50
B Uberflutungsflachen bei HQ50

U berfl Utu ngSfl aChen Uberfiutungsflache HQ100

[ Uberflutungsfiachen bei HQ100

N
: O S Uberflutungsfische HQ-Extrem
S \\"-'—’h":\ " e Uberflutungsflachen bei HQextrem

' Solarpotenzial auf Dachflachen

&0 ; Eignungsklasse (unter Vorbehalt)
. Eimeldingen - ey
gut
v 4 ot
o w5 |:| bedingt
% |:| vor Ort zu prifen
5 ‘0.\‘;;
e P

Froum




Geschiitzte Flachen und Flachen

fiir Landwirtschaft und Wald
Wasserflachen

] gan;él und Landwirtschafts-
Wald und Forstwirtschaft
[ ] siedlungsflache

7]  Landschaftschutzgebiet

Gesamtortliches Entwicklungs-
konzept

Schutzgebiete

N
05.06.2018 itinger  Kasper-Snours | Koeml $
LBEW Immebdi
KE FritzFlsas-Straile 21
TO174 Stuitgart
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Entwicklungsperspektive Energie und Umwelt

Ganzheitliches Energiekonzept flir Gemeinde erstellen

- Gemeinde als Vorbild, BewusstseinsbildungsmaBnahmen anstoBen
- Ausbau regenerativer Energien

- Sinnvolle Regenwassernutzung

- Umstieg auf LED-Beleuchtung

- Bericksichtigung neuer Energiekonzepte z.B. ,power to gas"

- Konzept zur Starkung der E-Mobilitat

Ganzheitliches Umwelt/Freiflachenkonzept erstellen
- Grinflachen als Begegnungsraume attraktivieren und Quartiersplatze schaffen

- Kander und Muhlbach renaturieren, erlebbar machen (Wege, Aufenthaltsbereiche,
Liegestege) und als Besonderheit herausstellen/inszenieren

- Bewahrung von Grinflachen, Sicherung von erhaltenswerten Baumstandorten

- ErschlieBung und Nutzung der umgebenden Natur flir Naherholung und Freizeit

52



Gemeindeentwicklung Eimeldingen

ISEK —
Gebietsabgrenzung und Ziele
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KE

Sanierungsziele

Schaffung einer Ortsmitte mit Aufenthaltsqualitat
Erlebbarkeit von Mihlbach und Kander
Aufwertung von o6ffentlichen Grinflachen
Schaffung von Wohnraum

Umnutzung von Scheunen/Schuppen zu
Wohnzwecken

gestalterische sowie energetische Modernisierung
privater Gebaude

gestalterische Aufwertung und Schaffung von
FuBwegeverbindungen




Gemeindeentwicklung Eimeldingen

Ausblick
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Ausblick

23.01.2019

Frihjahr 2019

Oktober 2019

Frihjahr 2020

KE

Blrgerinformationsveranstaltung
Fertigstellung GEK/ISEK

Vorstellung in 6ffentlicher Gemeinderatsitzung
Antragstellung Stadtebauliche Erneuerung

Entscheidung Aufnahme in ein Programm der stadtebaulichen
Erneuerung
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LBBW Immobilien
Kommunalentwicklung GmbH
Fritz-Elsas-Str. 31

70174 Stuttgart

www.kommunalentwicklung.de

Menschen
Ideen
Losungen



