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1 ZIEL UND ZWECKE DER PLANANDERUNG

Der Bebauungsplan ,Rebenstrale’ wurde am 27.06.2013 als Satzung beschlossen
und trat am 02.07.2013 in Kraft.

Um dem steigenden Bedarf an Wohnraum in Eimeldingen gerecht zu werden und
gleichzeitig der landespolitischen Zielsetzung ,Innenentwicklung vor Aulenentwick-
lung" nachzukommen wurde der Bebauungsplan ,Rebenstrale” aufgestellt. Der Gel-
tungsbereich liegt dabei zwischen Gemeinbedarfsflachen der Stadt und Wohngebie-
ten. Der Bebauungsplan konnte daher nach § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren
aufgestellt werden.

An der Rebenstrae befinden sich entlang der StraRenverkehrsflache Parkplatze,
welche nicht von der Allgemeinheit genutzt werden, sondern von der anliegenden
Grundstiickseigentiimerin als Kundenparkplétze. Die Eigentumerin (Rebenstralte 12)
machte von der Gemeinde die Flache der Parkpldtze sowie die Flache zwischen
Parkplatzen und Grundstiick kaufen.

Damit dieser Verkauf rechtlich sicher ist und die Parkplatze nicht mehr als &ffentliche
Verkehrsflache festgesetzt sind soll dieser Bereich in der 1. Anderung des Bebau-
ungsplans als Private Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung Parkplatz festgesetzt
werden.

Da die Voraussetzungen erfullt sind, kann im vorliegenden Fall das vereinfachte Ver-
fahren gemaR § 13 BauGB angewendet werden. Siehe hierzu auch Ziffer 4.1 dieser
Begrlndung.

BESTEHENDER BEBAUUNGSPLAN

Vorgesehen ist, den bestehenden Bebauungsplan ,Rebenstrale” vom 02.07.2013
(Datum der Rechtskraft) zeichnerisch in Form eines Deckblattes zu andern. Anlass
der Anderung ist der Verkauf einer als StraBenverkehrsfléche festgesetzten Flache
an eine Privatperson, diese soll rechtssicher gestaltet werden.
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Ausschnitt aus dem bestehenden Bebauungsplan mit dem Anderungsbereich ohne
Malstab

Die nicht von der Anderung betroffenen planungsrechtlichen Festsetzungen werden
fur den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Rebenstralle“ in der Fas-
sung vom 02.07.2013 (Datum der Rechtskraft) gelten fort.

LAGE DES ANDERUNGSBEREICHS

Der Geltungsbereich der Deckblattanderung umfasst einen Teil des als Stralkenver-
kehrsflache festgesetzten Bereichs im Nordosten des Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans ,Rebenstralie”.
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4.2

Deckblattdnderungsbereich ohne Mafistab

VERFAHREN DER ANDERUNG

Vereinfachtes Verfahren

Zur Durchfuhrung von Anderungen oder Ergénzungen von Bauleitplanen steht die
Anwendung des § 13 BauGB zur Verfugung. Dieser kann angewendet werden, wenn
durch die Anderung oder Erganzung des Bauleitplans die Grundzlige der Planung
nicht berihrt werden. AuRerdem darf die Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht
zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 UVPG oder
nach Landesrecht unterliegen, nicht vorbereitet oder begriindet werden. Fur die Be-
eintrachtigung der Erhaltungsziele und des Schutzzwecks der Natura 2000-Gebiete
im Sinne des BNatSchG (§ 1 (8) Nr. 7 b) BauGB) darf es zudem keine Anhaltspunkte
geben.

Bei vereinfachten Verfahren kann zum einen von der frihzeitigen Beteiligung nach §§
3 (1) und 4 (1) BauGB abgesehen werden, zum anderen kann auf die Umweltpra-
fung, den Umweltbericht und die zusammenfassende Erklarung verzichtet werden.

Der Anderungsbereich liegt im bestehenden Bebauungsplangebiet .Rebenstralle”
und ist in diesem als &ffentliche Verkehrsflache festgesetzt. Durch die 1. Anderung
des Bebauungsplans ,Rebenstrafie” soll ein Teil der 6ffentlichen Verkehrsflache als
private Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung Parkplatz festgesetzt werden. Die
Grundzige des bestehenden Bebauungsplans werden durch diese Anderung nicht
berahrt.

Durch die nur geringfugige Anderung des bestehenden Bebauungsplans werden
auch die anderen Voraussetzungen zur Anwendung des § 13 BauGB erfullt. Es wer-
den keine Vorhaben mit Pflicht auf eine Umweltvertraglichkeitsprifung vorbereitet
oder begrindet, sowie keine Natura 2000-Gebiete beeintrachtigt. Da der Nutzungs-
zweck des Anderungsbereichs bestehen bleibt, die Flache bleibt als Verkehrsflache
erhalten, sind auch keine weiteren Eingriffe in den Naturhaushalt erforderlich.

Verfahrensdaten

26.09.2017 Der Gemeinderat der Gemeinde Eimeldingen beschliet die 1. An-
derung des Bebauungsplans ,Rebenstrale” im beschleunigten
Verfahren gem. § 13 BauGB ohne Umweltprifung, sowie die
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Durchfithrung der Offenlage gem. §§ 3 (2) und 4 (2) i.V.m. § 13
BauGB.

bis  Durchfuhrung der Offenlage gem. §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB.

Der Gemeinderat der Gemeinde Eimeldingen behandelt die in der
Offenlage eingegangenen Stellungnahmen bzw. Anregungen und
beschlielt die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Rebenstrale’
nach § 10 (1) BauGB als Satzung.

FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der Anderungsbereich ist im wirksamen Flachennutzungsplan des Gemeindeverwal-
tungsverbands ,Vorderes Kandertal als Verkehrsflache dargestellt. Damit ist die vor-
liegende Bebauungsplananderung aus den Darstellungen des Flachennutzungspla-
nes im Sinne des § 8 (3) BauGB entwickelt.

Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsver-
bands ,Vorderes Kandertal“ (ohne Mal3stab)

INHALTE DER PLANANDERUNG

Anderung planungsrechtlicher Festsetzungen fiir den Deckblattbereich

Private Verkehrsflache

Fur den Deckblattbereich wird die bisher als StraRenverkehrsflache festgesetzte Fla-
che als Private Verkehrsflache festgesetzt. Diese erhalt zudem die Zweckbestimmung
Parkplatz. Stellplatze mit einer Zufahrt zum angrenzen Grundstiick (Rebenstralle 12)
auRerhalb des Geltungsbereichs bestehen bereits.
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7 UMWELTSCHUTZENDE BELANGE IN DER BAULEITPLANUNG
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Gemalk § 13 (3) BauGB kann im vereinfachten Verfahren von der Umweltprifung,
vom Umweltbericht, von der Angabe, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfiigbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung abgesehen werden.
Durch die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Rebenstralle” ergeben sich keine zu-
satzlichen Eingriffe in Natur und Landschaft.

ERSCHLIERUNG

Durch die Anderung sind keine weiteren verkehrlichen MaRnahmen vorgesehen bzw.
erforderlich.

VER- UND ENTSORGUNG
Die Ver- und Entsorgung des Anderungsbereichs ist gesichert.

VORAUSSICHTLICH ENTSTEHENDE KOSTEN

Der Gemeinde Eimeldingen entstehen durch die geplante Anderung keine zusatzli-
chen Erschlieungskosten.

BODENORDNUNG
Durch die Anderung sind keine bodenordnerischen MaBnahmen erforderlich.

FOLGEWIRKUNGEN

Aufgrund der geringfiigigen Anderung eines bestehenden Bebauungsplanes, sind
keine daraus resultierenden Folgewirkungen zu erwarten.

STADTEBAULICHE DATEN
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Rebenstrafe”
ca. 14.000 m?
davon
Deckblattbereich: ca. 66 m?

Gemeinde Eimeldingen, den

fsp.stadtplanung

Fahle Stadiplaner Partnerschaft mbB
Schwabentorring 12, 79098 Freiburg
Fon 0761/36875-0, www.fsp-stadtplanung.de
Oliver Friebolin
Burgermeister Der Planverfasser
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Gemeinde Eimeldingen
Landkreis Lorrach

SATZUNG

der Gemeinde Eimeldingen iiber
die 1. Anderung des Bebauungsplans ,,Rebenstralie”

Der Gemeinderat der Gemeinde Eimeldingen hat am __.

die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Rebenstrafte”

unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als Satzung beschlossen:

» Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I S.
2414), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 30.06.2017 (BGBI. | S.
2193}

= Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

»  Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gean-
dert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. 1 S. 1057)

» Landesbauordnung fiir Baden-Wurttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GB!. S. 357, ber.
418), zuletzt geandert durch Artikel 30 der Verordnung vom 23.02.2017 (GBI. S. 99,
103)

= § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt gedndert durch Artikel 7 der Verordnung vom
23.02.2017 (GBI. S. 99, 100)

§1

Gegenstand der 1. Anderung

Gegenstand der 1. Anderung ist der Bebauungsplan ,Rebenstrae” der Gemeinde Eimeldin-
gen vom 02.07.2013 (Datum der Rechtskraft).

§2

Inhaite der 1. Anderung
Nach Mafigabe der Begrindung werden

die planungsrechtlichen Festsetzungen (zeichnerischer Teil) fir den Anderungsbereich
durch ein Deckblatt gedndert.

Die nicht von der Anderung betroffenen planungsrechtlichen Festsetzungen werden fur den
gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Rebenstrale’ in der Fassung vom
02.07.2013 (Datum der Rechtskraft) gelten fort.



§3
Bestandteile der 1. Anderung

Die 1. Anderung besteht aus

a) den geénderten planungsrechtlichen Festsetzungen (zeichnerischer Teil) des Bebau-
ungsplans ,Rebenstrake” fiir den Anderungsbereich (Deckblatt) vom

b) Beigeflgt ist die Begrindung vom ..

§4

Inkrafttreten

Die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Rebenstralle” der Gemeinde Eimeldingen tritt mit
ihrer ortsUblichen Bekanntmachung nach § 10 (3) BauGB in Kraft.

Gemeinde Eimeldingen, den

Oliver Friebolin
Blrgermeister



Ausgefertigt:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt der planungsrechtlichen Festsetzungen unter Beachtung
des dazugehdrigen Verfahrens mit den hierzu ergangenen Beschllissen des Gemeinderates
der Gemeinde Eimeldingen Gbereinstimmt.

Eimeldingen, den __.___

Oliver Friebolin
BUrgermeister

Rechtskraftig durch Bekanntmachung gem. § 10 (3) BauGB vom __.

Eimeldingen, den __.

Oliver Friebolin
Blrgermeister
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Erganzung Planzeichenerklarung

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
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